KONCEPCJA URBANISTYCZNA POLUDNIOWYCH OBSZAROW STAREGO MIASTA W CZESTOCHOWIE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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7 ////// TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI | | — — L
4 Utrzymanie charakteru wizualnego oraz skali istniejgcej zabudowy. L
M A Dopuszczalne lokowanie ustug nieucigzliwych w kondygnacji parteru.
o |
TERENY USLUG Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA, “
Zabudowa reprezentacyjna z przewaga funkcji handlowej i ustugowe;. f
Mieszkania zlokalizowanie na kondygnacjach powyzej kondygnacji parteru
zajmujgce maksymalnie 70% budynku. j l__._l
TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ Z PRZEWAGA UStUG
CU. PUBLICZNYCH O
¢ Lokalizacja tego rodzaju ustug z powodu dobrego skomunikowania. -
7 // TERENY UStUG ) ) )
/ , Ustugi komercyjne, handlowe, gastronomiczne, rzemiosto. Dopuszcza sie lokale ol
// / istniejace lub projektowane lokale mieszkalne. Obiekty o wysokosci minimum
/. 2 kondygnacii.
f// // TERENY USLUG OSWIATY | KULTURY
/ Fi6 / Ustugi oswiaty: szkoty, przedszkola, ztobki wraz z zielenig urzadzong oraz po-
/ '/ / wierzchnig biologicznie czinna o powierzchni dziatki minimum 30%. Zabrania sie
4 // 7 ustug ucigzliwych oraz funkcji mieszkaniowe).
TERENY UStUG KULTU RELIGIJNEGO
Uk. Ustugi o charakterze sakralnym, jak budynek kosciota, kaplice, plebania, salki,
obiekty matej architektury. Nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy.
LSS /"f' TERENY USEUG MUZEALNYCH
S/ AIM S /) Ustugi muzealne. Budynki muzealne objete $cistg ochrong konserwatorska.
s IISS *_,,ff-f(»’ﬁ Brak mozliwosci przebudowy. Dopuszczalna adaptacja na funkcje towarzyszace.
TERENY PRZEMYStU
Dopuszcza sie produkcje oraz przemyst uciazliwy z pominieciem dystrybucji
oraz skladowania materiatdw niebezpiecznych, gazu i paliw ptynnych.
TERENY PRZEMYStU | USLUG o B W
Przewaga przemystu produkcyjnego oraz funkcji magazynujacej z dopuszcze- 4 -
niem ustug komercyjnych i handlu. Mozliwa modernizacja budynkow istniejgcych. AV & &7
;//Z/,./ﬁ.«{,.«"ﬁ" J USLUGA BIUROWO-KOMERCY.JNA \ y & =
// gD /’ 3 Uslugi biurowe. Wymog realizacji zieleni wysokiej i niskiej w formie zieleni e
7SS komponowane;j.

/ TERENY ZIELENI URZADZONEJ
/ Obszary zieleni urzadzonej. Dopuszczalna budowa obiektéw wspomagajacych
; / o niewielkiej kubaturze do 5m wysokosci. Wzbogacenie o elementy matej

architektury. Zakaz grodzenia.
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TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z TERENAMI SPORTU | REKREACJI
Oprocz zieleni urzadzonej i elementow matej architektury, obiekty o charakterze
sportowo-rekreacyjnym i wypoczynkowym. Zakaz grodzenia.
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m TERENY ZAMKNIETE URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO . y > ’,
WS. TERENY WOD SRODLADOWYCH PLYNACYCH _
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KDZ. DROGA ZBIORCZA (POWIATOWA)
=
KDL. DROGA LOKALNA (GMINNA) [ i
KDD. DROGA DOJAZDOWA (GMINNA) .

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY WPISANE DO WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI

OBSZAR OBJETY $CISLA OCHRONA WYNIKAJACA Z MPZP (KR)

| | OBSZAR OBJETY POSREDNIA OCHRONA WYNIKAJACA Z MPZP (K2)
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WYBURZENIA

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

KIERUNKI | WYTYCZNE DO PROGRAMU REWITALIZACJI

1. Elanex
- zachowanie walorow industrialnego charakteru obszaru fabryki Elanex jako wizytowki miejsca i catej
dzielnicy.
- wprowadzenie ustug przyciggajacych ludzi, aby teren nie byt barierg miedzy czescig mieszkalng
i terenami zieleni urzadzonej, a dobrze funkcjonujgcym tacznikiem

- dopuszczenie w wiekszosci kompleksu do kontrolowanych przebudéw i modernizacji w celu
zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej

~ s
-uporzgdkowanie obszaru, wprowadzenie matej architektury i elementow zieleni x‘*
2. Obszar pomiedzy ulicg Krakowskg a Ogrodowg /

- zachowanie ludzkiej skali zabudowy /
- zwrocenie uwagi na utrzymanie historycznego uktadu urbanisct%cznego
- dogeszczenie zabudowy nowymi budynkami zachowujgacymi charakter otoczenia

- uatrakcyjnienie poprzez uporzadkowanie nieuzytkow, otoczenia i wprowadzenie elementéw matej
architektury

3. Droga o numerze 1KDZ

- wprowadzenie nowej drogi majgce na celu potgczenie obszaru z resztg miasta. Aktualny uktad
drogowo-kolejowy blokuje swobodny dostep do dzielnicy.
-nowy ukiad drogowy jest przeprowadzony w taki sposéb, aby zminimalizowaé liczbe wyburzen

i nie wplynaé¢ znaczaco na istniejgcy uktad urbanistyczny. — 5 _:_'_: ”
4, Ulica Krakowska ) f ) AN /
- zachowanie istotnego waloru ulicy, ktérym jest o$ widokowa zwiericzona bazKIikq pw. Sw Rodziny ) 3 /
- wzdiuz dogi znajduje sie wiele obiektéw o wysokich walorach estetycznych i historycznych, ktore | | . o W
nalezy utrzymac i wedle nich ksztaltowac charakter okolicy [ \ NN S
- utworzenie deptaku miejskiego z wykorzystaniem szerokich chodnikéw oraz: [ \ '-] T
a. uporzadkowanie kwestii posadzek J % \ RN Ly
b. ograniczenie predkosci do 30kmth / . S/ \-._\ N
5. Potudniowa czes¢ zagospodarowania / ' \ \,_ '
- wykorzystanie potencjatu zielonego obszaru oraz towarzyszacej rzeki Stradomki, na teren / v
o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym / b I.'
- istniejgce obiekty sportowe odnowi¢ oraz wprowadzi¢ nowe w celu poszerzenia oferty obszaru . \ |
- §ciezka rowerowa przecinajgca zielony obszar a dalej przeprowadzona wzdiuz rzeki . \f (f Al
- bufor odseparowujacy od torowiska oraz drog szybkiego ruchu = =y 0 o | ! [
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tereny ziéleni do Wprowadzenia

[ | strefa o przewacze funkeji rekreacyinych
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prowadzgcy ¢wiczenia: dr hab. inz. arch. Krzysztof Kafka, dr hab. inz. arch. Barbara Stankiewicz, mgr inz. arch. Filip Knapczyk




