KONCEPCJA URBANISTYCZNA POLUDNIOWYCH OBSZAROW STAREGO MIASTA W CZESTOCHOWIE
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- tereny koscielne [Eﬂ tereny mieszkaniwowo - ustugowe '
gggkggéiﬁ?g: DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO DLA CALEGO TERENU OBJETEGO : D
M tereny mieszkaniowe 70 tereny ogrodow dziatkowych
1.  Woyznacza sie osie kompozytzzlyjne i osie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania : - ﬂl-—]
terenow, na ktérych osie sa zlokalizowane: = A . | .
e wodlegtosci 15 m od osi kompozycyjnej albo osi widokowej ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw przestaniajgcych, a w szczegolnosci: tereny oswiaty tereny zieleni urzadzonej —r_,—u—""
reklam i shpér:v ogtoszeniowych, drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m, ogrodzen peinych, kioskow oraz obiektow i budynkow
tymczasowyc ¥ i
e  osie kompozycyjne i osie widokowe nalezy uwzgledniaé w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztattowanie budynkéw, zieleni, uktadu i - tereny ustug ZR tereny sportu i rekrear:jl —1 D
wzoru posadzek, ogrodzern, obiektéw matej architektury, mebli ulicznych i urzadzen terenowych. C:::j
2. Dla zabudowy ktéra stwarza ucigzliwosci dla otoczenia nalezy przyjac zasade ograniczenia jej negatywnego wptywu do granic dziatki na . ' -
ktérej jest zbudowana. tereny ustug obszaru Elanex tereny zieleni nieurzagdzonej
3. W przypadku nie okreslenia w przepisach szczegdlowych formy architektonicznej zabudowy nalezy przyjaé:
e elewacje kolorow pastelowych nawiizujqcych do sgsiadujgcej zabudowy ; ’ - Lo
4. Okresla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy Z| tereny zieleni izolujacej tereny bulwaréw nadrzecznych
e  nowe budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy
e wprzypadku gdy rysunek nie ustala linii zabudowy nalezy zachowac linie zabudowy sagsiadujacych budynkow N 2o i3
osie widokowe A_a 4 a obowigzujaca linia zabudowy
WYBRANE SZCZEGOLOWE ZASADY DOTYCZACE ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO DLA CALEGO
TERENL ORJETECO OPEACOWANIEM s o ot tréjkaty dobrej widocznosci a A A a nieprzekreczalna linia zabudowy
: Faramelry dziaiek budowlanycn
1 Obszarom U.1, U.6, U.7 ustala sig 1. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25%
Nakazy: L ) ) 2. intensywnosé zabudowy maksymainie 2,0 obszary pod ochrona
e przeznaczenie min. 25% na funkcje publiczne w nowych konserwatorska 1
budynkach i adaptacjach 10 Obszarom MU.9, MU.10, wyznacza sie
e  warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostegpt Nakazy: KDZ- droga zbiorcza bezpieczeristwa, uspokojenie ruchu i wysokie walory es-
do drég publicznych, e dla dziatek sgsiadujgcych z dziatkg drogowa KDZ.2 wedtug S = . =
Zakazy , ——— paragrafu 13 i e KZL- droga lokalna tetyczne przy zachowaniu miejsc parkingowych i funkgji - l
e  ustug wysokiej ucigzliwosci sokos¢ maksymalna budyn o 12m ; P : ; ; :
. Brzekroczenie wysokosci zabudowy powyzej 24m . ;Vgchowanie cha¥aktewstycgnej nawierzchni drog KDD-d doiazd komunikacyjnej z priorytetem dla pieszych i rowerzys- F
e  budowa obiektéw wylacznie o funkcii mieszkaniowej Zakazy -droga dojazdowa toW) - ' @
Dopuszczenia e przekroczenia intensywnosci zabudowy powyzej 1,5 I ;
e elementy uzupelniajace funkcje terenu Dopuszczenia KDW - droga wewnetrzna (& S
e  uzupetnienie zabudo - 7 Di A “ ]
2 Obszarom U.3, U5, U.8 wyznacza sie pet wy o KDP ‘pasa.? pieszy przystosowany do wymogow 4
Nakazy: i A Na 11 Obszarom M.1,M.8, M.10 KDt- droga typu woonerf (rodzaj ulicy w strefie zur- przeciwpozarowych b
e  zapewnienie dostepu osobom niepetnosprawnym akazy: i J b s K § _ - i
s  maksymalng wysol?oéé zabudowy nie przekraczajgca 22m e respektowanie wyznaczonej na terenie, w ktérym znajduje sie banizowanej, na ktdrej potozono nacisk na wysoki "Kp- plac miejski - !
. itospwanila l;::«grc;‘i!zer‘l wytgcznie azurowych za wyjgtkiem obszar M.8 strefy ochrony konserwatorskiej poziom - P Lo
amienia lub cegty Zakazy -/
Zakazy e lokalizowanie funkcji innej niz mieszkaniowa lub ustug KDL.1 : ) }\7
e  przekroczenia ?eowierzchni zabudowy powyzej 70% komercyjnych Q
powierzchni catej dziatki Dopuszczenia L e
Dopuszczenia ) ) e  uzupeinienie zabudowy P ] ) "
. ﬁdaptacu wolnych przestrzeni pod ustugi o charakterze e adaptacja wolnych przestrzeni pod tereny zielone, publiczne a— ] :
omercyjnym X
° 12 Obszarom M.3, M.5, ustala sie
3 Obszarowi U.4 wyznacza sie Nakazy:
Nakazy: e wskaznik zieleni biologicznie czynnej musi wynosi¢ nie mniej o
e pozostawienie powierzchni niezabudowanej wolnej od obiektow niz 3N% . . i : !
kubaturowych e  zagospodarowanie terenu obszaru M.5 podkreslajgcy . DZ
Zakazy wertykalny uktad zabudowy sasiednich dziatek (poza obszarem : ] Y i
s  zaburzenia istniejacej formy architektonicznej i urbanistycznej u.3)
kompleksu Zakazy : ’ w  somn s : '
Dopuszczenia e  lokalizowanie funkcji innej niz mieszkaniowa lub ustug 4 A C
e adaptacja niewykorzystanych przestrzeni pod funkcje komercyjnych . e
uzupetniajgce lub wspomagajgce dotychczasowe uzytkowanie Dopuszczenia
e  uzupeinienie zabudowy
Nakaz43{: CRERO Ut UD DR Sl 13 Obszarom M.4, M.6, M.7, M.9, ustala sie H
e  powierzchnia zabudowy maksymalnie 60% powierzchni catej Nakazy: . . _ o = ¢
dziatki e respektowanie wyznaczonej na terenie, w ktérym znajdujg sie o . ; '
e  wysokos¢ zabudowy maksymalnie 16 m obszary, strefy ochrony konserwatorskiej
e wskaznik zieleni biologicznie czynnej musi wynosi¢ nie mniej Zakazy . . o . !
niz 20% e |Lokalizowanie funkcji innej niz mieszkaniowa lub ustug = :
Zakazy komercyjnych 4 @& . 1
e realizacja ustug ktorych ucigzliwosé przekracza obowigzujgce Dopuszczenia : . 5 3 B | £
normy e Lokalizacja elementéw matej architektury uzupetniajacych . o g
Dopuszczenia funkcje wymienionych powyzej terendw Y Ty ) \
e  zmiana funkcji przeznaczenia terenu na mieszkaniowa, : 7l @
mieszkaniowo ustugowa 14 Obszarom ZB.1, ZB.2 ustala sie T = \ e _\
Nakazy: P o B D.3
5 Obszarom UO.1, UO.3, UO.4 wyznacza sie e zachowanie istniejacych zasobow zieleni i A-5 ~ \
Nakazy: Zakazy /-4 K & ] '
e  powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni catej e zabudowa terenu v \ ;
dziatki Dopuszczenia ) ) : i = >
o wskaznik zieleni biologicznie czynnej musi wynosié nie mniej s realizacja sciezek pieszych, pieszo-rowerowych z R D
: & 4
. wgsiié)gé zabudowy maksymalnie 16 m 15 Obszarom ZN.1, ZN.2, ZN.3, ZN.4, ZN.5, ZN.6, ZN.7, ZN.8, .
Zakazy ZN.9, ZN.10, ustala sig ! - d =
e realizacja funkcji nie zwigzanych z przeznaczeniem z ustawy 1 Nakazy: . ; . . A - '
; e  przeznaczenie podstawowe o charakterze zieleni publicznie L_'_ -]
e  adaptacje pomieszczen pod matg ustuge o charakterze dostepnej L_,_
komercyjnym Zakazy o n g s . D 1
e  przeprowadzanie ciggow komunikaciji kolowej
6 Obszarom EU.1, EU.2, EU.3, EU.4, EU.5, EU.8, wyznacza sie s przekraczanie ﬁ?w'?r%c“'?l zabudowy powyzej 10% ; 4
Nakazy: powierzehni catkowitej dziatki
e ochrona , konserwacja obiektéw zgodnie punktem dot. ochrony D_QD_U.&ZQED.IE . o . 4 ‘
obiektow zabytkowych e realizacja obiektow, uzupetniajgcych, towarzyszacych
Zakazy przeznaczeniu podstawowemu 5 J
e emisja halasu i zanieczyszczen e przeprowadzenie ciggow infrastruktury technicznej .
1 e lokalizacja ustug komercyjnych, lekkiego nieucigzliwego 16 Obszarom ZR.1, ZR.2, ustala sig 1 a
przemystu oraz ustug rekreacji Nakazy: ; ; w . 0
e budowa obiektow obstugujacych, uzupetniajgcych funkcje 4 T v
7 Obszarowi K.1 wyznacza si¢ L ; M 3
Nakazy: e zachowanie istniejacej zieleni " * )
s  ukohczenie realizacji rozpoczetej inwestycji Zakazy , ] ) o 4k e ! i
e  zabudowa terenow ponad 60% powierzchni catkowitej dziatki fr . o \ &
° rzekroczenie intensywnosci zabudowy pow%iei' 2,0 . +F ; : i)
. aburzenie osi kompozycyjnej wzdtuz drogi KDZ.1 Dopuszczenia . . _ b ~ [ e
Dopuszczenia e  uporzadkowanie istniejgcej zieleni ) | w s ] v ‘ il
e  zmiana przeznaczenia terenu na mieszkaniowo ustugowa, s realizacja obiektow uzupetniajacych funkcje podstawowg : EN\ J ) : (3% ]
; 3 — 3 PSS
missen ki 17 Obszarom ZW.1, ZI.1 ustala sig " —— i . ?\
8 Obszarowi MU.1 Nakazy: o KDD. . o
Nakazy: e ochrona starodrzewu a a2 N
e zachowanie zwartej zabudowy, pierzei budynkéw *  zachowanie istniejgcej zieleni Q
m:ggﬂ'?,{‘e'?g“ 8.’,‘;3'5‘3 ?ggg i pr2y granticy dtalid seskadipa) 2 e  zabudowa terenéw ponad 20% powierzchni catkowitej dziatki -
s lokalizacji funkcji czysto przemystowych, zaktadéw Dopuszczenia o - =
rzemiesIniczych emitujacych duze ilosci zanieczyszczen i e  uporzadkowanie istniejgcej zieleni i s
hatasu e realizacja obiektéw uzupetniajgcych funkcje podstawowa [
i [}
9 Obszarom MU.2, MU.3, MU.4, MU.5, MU.6, MU.7, MU.8, 18 Obszarom ZO.1, ustala sie y o 0 e =
J MU.11, MU.13, i MU.14 wyznacza sie Nakazy: \ ; : = /
Nakazy: e Ogrodzenia azurowe o wysokosci maksymalnej 1,2 m R ! K @'
e utrzymanie zwartej kwartatowej zabudowy e zachowanie istniejgcej zieleni : = : } N - . ;
Zakazy _ Zakazy , e : q.° N A
e |okalizacji obiektow gospodarczych, na odpady, itp. przy e  budowa innych obiektéw niz w przeznaczeniu podstawowym 0 v » - 4 \
granicy sasiadujgce] z dziatkami stanowiacymi tereny zielone Dopuszczenia ‘(“ ; [ - L - s
Dopuszczenia e uporzadkowanie istniejgce]j zieleni ~ .
e funkcje ustugowe w parterach istniejgcych budynkow e realizacja obiektow uzupeiniajacych funkcje podstawowa i A (\“
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PUBLICZNEJ KOMUNIKACJI ZI 1 | oy
1. Ulicom komunikacji zbiorowej oznaczonych na rysunku Dopuszczenia B & o a
symbolem KDZ ustala sig: e  przeprowadzenie sciezek rowerowych =
Nakazy: e ruch pieszy na drodze . v 4
e  minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m : KDP.1
e wyposazenie w chodniki 5. Ulicom komunikacji pieszo - samochodowej oznaczonych : : a
e  przeprowadzenie ciggow uzbrojenia na rysunku symbolem KDL ustala sie: \
e  zachowanie istniejgcej zieleni Nakazy:
Dopuszczenia e ksztaltowanie drogi wedtug zasad projektowania woonerfu -
e  przeprowadzenie sciezek rowerowych predkosé projektowana nie wyzsza niz 20 km/h, pas ruchu
drogowego jednokierunkowy o szerokosci maksymalnie 5 m,
2. Ulicom komunikacji lokalnej oznaczonych na rysunku zielen wzdtuz drogi, szeroki pas pieszo - rowerowy - minimum
symbolem KDL ustala sie: 2,5 metra
Nakazy: Dopuszczenia:
e minimalna szerokos¢ 15m e dopuszcza sie lokalizowania miejsc parkingowych pod ]
e wyposazenie w chodniki warunkiem, ze nie ucierpig na tym pozostate elementy
e  przeprowadzenie ciggow uzbrojenia zagospodarowania
Dopuszczenia
e  przeprowadzenie sciezek rowerowych 6. Ulicom komunikacji pieszo - samochodowej oznaczonych
na rysunku symbolem KDP ustala sie: KP
3. Ulicom komunikacji dojazdowej oznaczonych na rysunku Nakazy: .1
symbolem KDD ustala sie: e bezwzgledne pierwszenstwo ruchu pieszo - rowerowego
Nakazy: e  ksztaltowanie drogi jako pasazu
e minimalna szerokos¢ 10m e dostosowanie do wymogow drogi przeciwpozarowej
e  wyposazenie w chodniki Dopuszczenia:
e  przeprowadzenie ciggow uzbrojenia e jesli zaistnieje taka koniecznos¢, z drogi moga korzystac
Dopuszczenia pojazdy ratownicze
e przeprowadzenie sciezek rowerowych LA
®  ruch pieszy na drodze 7. Placom oznaczonych na rysunku symbolem KP ustala sig: g ; KDD.é6
4.  Ulicom komunikacji wewnetrznej oznaczonych na rysunku e pozostawienie terenu niezabudowanego obiektami innymi niz “ =
symbolem KDW ustala sie: tymczasowe, pod warunkiem, iz nie zajmujg wiecej niz 20 % L 0 ’
Nakazy: powierzchni placu a U :
e  minimalna szerokos¢ 10m Dopuszczenia: a T v o _ .
e  wyposazenie w chodniki Instalowanie elementéw matej architektury oraz sadzenia zieleni, pod P |
e  przeprowadzenie ciggow uzbrojenia warunkiem zachowania przejazdu dla pojazdéw ratunkowych 7
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA o
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW B e
1. Woyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej dla catego zespotu zabytkowej fabryki Elanex wraz z towarzyszacym osiedlem / ‘ v
robotniczym i terenami sportowymi dawnego klubu Victoria. Z powyzej opisanego terenu wylacza sie jedynie zabudowe powojenng ktdra 8 o i
zaburza pierwotng strukiure przestrzenna osiedla robotniczego. Dopuszcza sig rozbidrke tych budynkéw, stanowigcych obeg strukture r P - 4
wérod historycznej zabudowy. % 74 v
Nakazy: “ U "
e zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego o o v
e  zachowanie i konserwacja istniejacych materiatéw wykoniczeniowych charakteryzujgcych miejsce opracowania o A
e ochrona uktadu drog oraz zieleni,
e ochrona widoku na obiekty zabytkowe oraz harmonijne ksztattowanie ich otoczenia, [} ' A T A
e W odniesieniu do obiektéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego obowigzuje bezwzgledny priorytet O C—8 T -
v;yma an konserwatorskich we wszystkich dziataniach projektowych i realizacyjnych. % T a4 A
. asady ksztaltowania przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji winny by¢ podporzadkowane wnioskom i decyzjom =4 a a
konserwatorskim. o 2 A
Zakazy , € <
. e  zakaz wznoszenia w sgsiedztwie zabudowy konkurencyjnej lub dysharmonijnej w stosunku do juz istniejacej, T
opuszczenia y 4 = <
e  modernizacja, rozbudowa, przebudowa kompleksu zespotlu zabudowy pod warunkiem uzyskaniu zgody Wojewodzkiego konserwatora , 0 NS e e
zabytkow G 00 N “ ., 5
: & g
2. Ustala sie nastepujgce obiekty objete ochrona / . 4 a4 A g
Nr__| Rodzaj obiektu Lokalizacja X !
1 kamienica ul. Ogrodowa 33
2 Zabudowa fabryki zapatek budynek produkcyjny nr 11 2 kottownia ul. Ogrodowa 68 .
3 kamienica ul. Krakowska 31 2 T
4 budynek ul. Krakowska 44 \ :
5 budynki ul. Krakowska 68, 66, 64 “ ZR.1
6 budynek ul. Piotrkowska 29 b
Zespol budynkow Przedzalni Czesankowej Elanex N
i hale fabryczne zespofu ELANEX ul. Krakowska 80 < :
2 patacyk Mottego ul. Krakowska 80 . f
3 dom dyrektora ul. Krakowska 80
4 budynek mieszkalny dawnego Elanex-u ul. Krakowska 80
5 osiedle domow robotniczych (blok nr 7) ul. Krakowska 80 A Q
6 osiedle domow robotniczych - dawne stajnie (blok nr 8) ul. Krakowska 80 B
7 osiedle domow robotniczych (blok nr 10) ul. Krakowska 80 D
8 osiedle domow robotniczych (blok nr 4) ul. Krakowska 80 S
]
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Elanex 2.0 Spoleczne - zmiana charakteru 60 min Fundusze 2022 mieszkancy,
Modernizacja obiektéw hali (pod dzielnicy, stworzenie nowych PLN miejskie, prywatne studenci,
ustugi komercyjne i kulturalne), przestrzeni publicznych i unijne lokalni
restauracja elewacji, renowacja Gospodarcze - stworzenie nowych przedsiebiorcy
wiezy cisnien, wytyczenie nowych miejsc pracy, wzrost wartosci terenu
drég i chodnikéw Techniczne - poprawa stanu
technicznego wartosciowych
budynkoéw fabryki.
Elanex 3.0 Spoteczne - uzupetnienie zatozenia, 40 min Fundusze 2027 mieszkancy, _
Modernizacja budynkéw hali (pod urozmaicenie oferty ustugowe;, PLN miejskie, prywatne studenci, Rt
ustugi komercyjne i kulturalne), rozwdj struktury miejskiej i unijne lokalni e ) "
zmiana nawierzchni drog, Gospodarcze zwigkszenie wartosci przedsiebiorcy R
wytyczenie nowych drog i terenu, pobudzenie lokalnej EH
chodnikéw _— ekonomii , ktadka piesza nad torami boisko sportowe droga
echniczne - poprawa stanu L
technicznego budynkéw fabryki. drzewa projektowane kort tenisowy pasaz
Noyvy rl'ozdzmi Spoteczne - ;mehc;eme mwes:tycll, 30 min F.undl.!SZ%mle]Skle 2032 mleszkaﬁpy, drzewa istni ejaoe 'W0__0n erf chodnik
Modernizacja budynkow poprawa jakosci przestrzeni, PLN i unijne studenci, o S L1l [
fabrycznych (pod ustugi ozywienie dzielnicy lokalni drzewa do usunir;:-cia zielen niska AN R plac
komercyjne i kulturalne), Gospodarcze - skoncentrowana, przedsigbiorcy, W, e LLEELT 2 4
wyeksponowanie bramy zaktadu, nowa strefa dla lokalnej ekonomii miasto . budvnek zielen wysoka r 17 6 rodzenie
utwardzenie drog, zmiana Techniczne - rozwigzanie problemu Czestochowa é:t;gg EE}EEIE E:::Zz ;8 y i ¥ : J
nawierzchni chodnikow starych budynkéw w zlym stanie : o , 1 i ii /
4 teihnicznymw seesenenns Zakres projektu ,Nowy rozdziat” ’ ! g%gitg&dgr%?:ggwanych
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU FABRYKI ELANEX, SKALA 1:2000
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