KONCEPCJA URBANISTYCZNA POLUDNIOWYCH OBSZAROW STAREGO MIASTA W CZESTOCHOWIE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Oznaczenia zawarte na rysunku planu:
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- obrys budynkow

granica obszaru objetego opracowaniem

- linia rozgraniczajgca wtasnosci dziatek

lub roznych zasadach zagospodarowania
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- tereny ustug

budynki powyzej 2 kondygnacji, biura, gastronomia, centra wystawiennicze,
ustugi hotelatskie, pow. sprzedazy ponizej 2000m2

- tereny ustug oswiaty

dost. wspofczesnych obiektow do wymogow funkcji,
UO.5, UO.6 - nowe obiekty zgodne w obrysie z zabudowa,
UO.7 - pozostawienie obiektow objetych ochrong

- tereny parkingow
obsiuga ZP.5, obiekty obstugi parkingu - do 10m? i wysokosci 4m,

obowigzujgca linia zabudowy

- nieprzekraczalna linia zabudowy

- linia biegu koryta rzeki

- obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
Slgskiego

- dominanta urbanistyczna

- obiekt wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw

- obiekt mostowy - wiadukt

- tereny ciggéw pieszo-rowerowych
szer. minimalna 3,5m z lokalnymi rozszerzeniami, mata architektura, zieleri
wzdfuz ciggéw
KXx - aleja studencka, gastronomiczne obiekty tymczasowe

- tereny obiektow i urzgdzen transportu kolejowego
ustugi w budynkach kolejowych, nowa zabudowa min. 10m od KK, a od osi torow

tereny zabudowy Srodmiejskiej wraz z ustugami

wysokosc do 5 kondygnacji, Pb min. 20%, zakaz nowych billboardéw
reklamowych, parkingi wielopoziomowe

- tereny ustug z zakresu kultury

kina, domy kultury, galerie sztuki, UK.1 - muzeum zapatek, forma obiektow
indywidualna, dostosowana do charakteru funkcji i podkreslajaca walory miejsca

tereny ustug publicznych wraz z zabudowg
zamieszkania zbiorowego
Pz max. 80%, Pb min. 20%, Iz do 3, dom ksiedza emeryta, dom dziecka,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW.1, MW.3 - Iz = 2, max H = 12m, max il. kondygnacji = 3
MW.2, MW.6 - Iz = 2,7, max H = 14m, max il. kondygnacji = 4, Pb= 25%
MW.4 - [z = 3, max H = 18m, max il. kondygnacji = 5, Pb=30%
MW.5 - Iz = 2,7, max H = 12m, max il. kondygnacji = 3, Pb=40%

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

wraz z ustugami

Pz —do 70%, Pb—min. 20%, Iz = do 3, dachy ptaskie, wysokosc¢ zabudowy
od 8m dla MW/U.7, do 18m dla MW/U.3,5,8-12, ustugi typu UU, UK, UA
oraz drobne ustugi

- tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego

internaty, akademiki wraz z gastronomig i funkcjami tow., adaptacja fragmentu
przedzalni (z dachami szedowymi), Pz do 90%, Pb do 20%, 1z=3, pracownie,
biura, gabinety, UK, UA, UU

- tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej

usfugi uzupetniajgce do 30% powierzchni budynkow, wys. zabudowy
do 3 kondygnacji, dachy pfaskie, Pb=40%, zakaz warsztatow i obstugi pojazdéw

- tereny zieleni urzgdzonej
dopuszczone urzgdzenia rekreacyjne i sporfowe
ZP1 - zielen urzgdzona i izolacyjna,
ZP.2 - zielen parkowa, Pb=60%, ogrod jordanowski
ZP.5 - zielen parkowa, Pb=75%, urz. kulruty i rekreacji, np. amfiteatry
ZP.3, ZP.4 - zieleri nabrzezna Warty, drobne ustugi, maks. 1 kondyg., Pb=90%

- tereny ustug sportu i rekreacji

US.1 - 20 migjsc parkingowych + 1 autobus / 200 uzytkownikéw, organizacja imprez
masowych, obiekty okazjonalne, lokale ustugowe, mata gastronomia do 300m?

- tereny wod Srodlgdowych

WS.1 - pow. biologicznie czynna - 90%, budowle przeciwpowodziowe
i przeciwpozarowe, przystanie, zieleri rekreacyjno-sportowa, ciggi pieszo-rowerowe

- linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu

tereny komunikacji drogowej dojazdowej, lokalnej i zbiorcze

KDZ.1-2 - szer. w liniach rozgraniczajgcych - 20m, szpalery drzew
KDL - szer. w liniach rozgraniczajgcych - 12m, KDL.1 - wiadukt kolejowy, faczacy
ul. 1. Maja z ul. Ogrodowg, dopuszczone usfugi pomocnicze
KDD - szer. zgodna z rysunkiem planu
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nowe kompetencje
zawodowe i biznesowe

doswiadczenie w
zawodach m.in.
technicznych

DZIEDZICTWO PRZYRODNICZE

DZIEDZICTWO POSTINDUSTRIALNE
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dzielnicowe strefy
drobnego handlu i ustug

biznes na terenach €
poprzemystowych

PRZEDSIEWZIECIA REWITALIZACYJNE

gospodarcze spoteczne
cele Zwiekszenie efektywnosci gospodarczej Wytworzenie poczucia tozsamosci i
spoteczenstwa, wartosci dziatek i odpowiedzialnosci mieszkancow terenu
przedsiewzie¢ na terenie opracowania. opracowania oraz stworzenie szans rozwoju i
bezpieczenstwa. Aktywizacja mieszkancow.
etap wykonawca wykonawca

rozwoj prywatnych firm
wspieranych na starcie przez
miasto

"ogrody jordanowskie"
stwarzanie miejsc bezpiecznych
przez design out of crime

3

stworzenie nowych miejsca
zatrudnienia w sektorze ustug,

2| ystugi réznego typu w parterach,

w bliskiej odlegtosci

budownictwo wielorodzinne
"monitoring sgsiedzki"

powstanie o$rodkéw nauki - jako
nowej formy bogacenia sie
spoteczenstwa (kwalifikacja
pracownika)

wprowadzenie nowych grup
spotecznych: studenci, nowi
mieszkancy

utworzenie inkubatora
przedsiebiorczosci na terenie

4|Elanexu, sektora ustug na

terenie opracowania

wzrost liczby wykwalifikowanych
pracownikoéw, znajdujacych
prace i mozliwosci zatrudnienia
np.po studiach na tym terenie

rozwdj obiektéw
gastronomicznych -
skierowanych z ofertg dla
studentéw, pracownikéw,
mieszkancow

organizacja wydarzen
kulturalnych, na terenach
uczelnianych, parkowych i
sportowych

srodowiskowe

przestrzenno-funkcjonalne

Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych
przemystem oraz przez zte planowanie i

Stworzenie tkanki miejskiej posiadajgcej
charakter, z lokalnymi centrami, ofertg dla

cele zarzgdzanie terenami. wszystkich. Zagospodarowanie terenow
nieuzytkéw i zdegradowanych obszaréw na
funkcjonujgce przestrzenie miejskie. Atraktory.
etap wykonawca wykonawca
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rewitalizacja i reorganizacja
terenow wzstuz rzek Warty i
Stradomki, stworzenie zielonego
korytarza ekologicznego,
bedgcego strefg rekreacyjng, z
ciggami pieszo-rowerowymi
wzdiuz cieku

it

Naprawa stanu technicznego,
wyburzenia obiektow
zagrazajgcych bezpieczenstwu,
pozyskanie terenow
inwestycyjnych

stworzenie parku na ptd czesci
opracowania z terenami
sportowymi, dostepnymi dla
wszystkich

i

Potaczenie drogowe terenu
opracowania z miastem od ul. 1-
go Maja za pomoca wiaduktu
kolejowego

zagospodarowanie skwerow,
trawnikéw, przestrzeni przed i
wokét budynkow; nowe
zadrzewienia

¢

przeniesienie szkoty
pozarniczej, stworzenie szkoly
wyzszej (np. designu) oraz
obiektow biurowych i ustug na
terenie elanexu

wdrozenie programu "Rowerem
przez miasto", potgczenie
terenow zielonych, rzeki, miasta
Sciezkami pieszo-rowerowymi

it

usprawnienie ciggow pieszych i
rowerowych o niezbegda
infrastrukture, wprowadzenie
matej architektury
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Szkota pozarnicza
4 Wydziat wzornictwa przemysfowego
. Akademiki
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-
¢ Mieszkania
-

P C— - I-'-:""-'Q_@—j‘\
| S , 0 000
o = g L}
/ 0 000!
. , vl %"’ 0%,
P &y
S ~4/
Biura :Jps;:g; y (-;astmmm_'aUswlgljv1 ie:ZKani;JS*ugi lokalizacja mini rzezb zapaftek

T G ST A

ograniczenie ilosci zaktadow
typu: blacharnie, lakiernie,
sktadowiska zwigzane z
przemystem samachodowym

it

uzupetnienie w miare mozliwosci
brakujgcych pierzei budynkami
zgodnie z MPZP

rowery, sitownie zewnetrzne,
rozwigzania technologiczne
pozyskujace energie elektryczng
z odnawialnych zrédet

s %i‘

Stworzenie obiektéw o celach
kulturowych w obiektach
zapaiczarni, mata arch. w formie
rzezb zapatek na obszarze opr.
(jak wroctawskie krasnale)

Legenda:

uczelnia iinwestor

ﬁ miasto

Podkreslenie osi widokowych,
stworzenie punktu widokowego
na nieuzywanym kominie
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