KONCEPCJA URBANISTYCZNA POLUDNIOWYCH OBSZAROW STAREGO MIASTA W CZESTOCHOWIE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LEGENDA

*N-NAKAZY, Z-ZAKAZY, D-DOPUSZCZENIA

STRUKTURA PRZESTRZENNA - KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW é

] -MWU (1.1-13, 2.1-8, 3.1) - teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowej

o wemal]l ]

N:  ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA: (DEWELOPERSKA, KOMUNALNA, COHOUSING,N AS-
SISTED LIVING) , UStUGI Z ZAKRESU: ( HANDLU, OBStUGI KLIENTA, GASTRONOMICZNE, EDUKACYJNE
ITP.), USLUGI Z OTWARCIEM NA PM ,PRZEDZA", ZIELEN URZADZONA ORAZ TOWARZYSZACA,

Z: GRODZENIA PRZESTRZENI WOKOL BUDYNKOW

D: BUDOWLI TERENOWYCH TAKICH, JAK: PODJAZDY, SCHODY, RAMPY, MURY OPOROWE, UZBROJENIA
TERENU,SYTUOWANIE MIEJSC DO PARKOWANIA ROWEROW W SASIEDZTWIE WEJSC

DO BUDYNKOW USLUGOWYCH, PRZY CZYM ICH LICZBA POWINNA BYC DOSTOSOWANA DO RODZA-
JU | SKALI PROWADZONEJ DZIALALNOSCI

=

[ ] -MW (1.1-2) -teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

N:  POWIERZCHNIA ZABUDOWY- MAKSYMALNIE 50% POWIERZCHNI DZIALKI BUDOWLANEJ, MAKSYMAL-
NA ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH NA 6, LOKALIZOWANIE WEJSC GEOWNYCH DO BUDYNKU OD
STRONY ELEWACJI FRONTOWEJ, MINIMALNY WSPOLCZYNNIK MIEJSC POSTOJOWYCH: 1,5 MIEJSCA PO-
STOJOWE NA 1

Z: GRODZENIA PRZESTRZENI WOKOL BUDYNKOW

D: ARANZOWANIE WEWNATRZ SASIEDZKICH PRZESTRZENI NA PLACE WSPOLNE

|| -UO (1.1-3) - teren ustug o$wiaty

N: PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: UStUGI EDUKACYJNE, POWIERZCHNIA ZABUDOWY- MAKSYMAL-
NIE 70% POWIERZCHNI DZIAtKI BUDOWLANEJ;POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA- MINIMALNIE 20%
POWIERZCHNI DZIALKI BUDOWLANEJ.

Z: STOSOWANIA BALI DREWNIANYCH, LISTEW | PANELI SZTUCZNYCH TYPU "SIDING" ORAZ BLACHY
JAKO PODSTAWOWYCH MATERIALOW ELEWACYJNYCH;

D: UStUGI,

[ ] -U(1.1-9) -tereny zabudowy ustugowej

N: PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: UStUGI Z ZAKRESU HANDLU, OBStUGI KLIENTA, OBStUGA FIRM,
GASTRONOMICZNE, EDUKACYJNE; POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA- MINIMALNIE 20% PO-
WIERZCHNI DZIALKI BUDOWLANEJ; MAKSYMALNA ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH NA 6;DLA OBIEK-
TOW HANDLU O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 1000 M2 - 5 STANOWISK NA 100M2 PO-
WIERZCHNI SPRZEDAZY ALE NIE MNIEJ NIZ 2 STANOWISKA;

Z: STOSOWANIA BALI DREWNIANYCH, LISTEW | PANELI SZTUCZNYCH TYPU "SIDING" ORAZ BLACHY
JAKO PODSTAWOWYCH MATERIALOW ELEWACYJNYCH;

D: USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU: FUNKCJE USLtUGOWE Z DOPUSZCZENIEM MIESZKANIA WEA-
SCICIELA LUB PRACOWNIKA DOZORU, DROG WEWNETRZNYCH, PLACOW MANEWROWYCH, PARKINGOW,
MAGAZYNOW, GARAZY, ZIELENI URZADZONEJ, ELEMENTOW MALEJ ARCHITEKTURY, SIECI | URZADZEN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

[ ] - UK ustugi kultury
[ ] - UA ustugi administracyjne

[ ] - UP ustugi przemystowe
[ ] - US tereny ustug sporu i rekreacji

N:  PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: TERENY SPORTU | REKREACJI, W TYM BOISKA SPORTOWE,
SCIEZKI SPACEROWE, SCIEZKI ROWEROWE, SCIEZKI ZDROWIA, SILOWNIE ZEWNETRZNE; PRZEPROWA-
DZENIA INWENTARYZACJI ISTNIEJACEGO DRZEWOSTANU ORAZ ZACHOWANIA | PIELEGNACJI CENNYCH
PRZYRODNICZO OKAZOW DRZEW: NAKAZ REALIZACJI ZAGOSPODAROWANIA StUZACEMU REKREACJI |
SPORTU, W TYM WSZELKIM FORMOM AKTYWNOSCI FIZYCZNEJ, KTORE PRZEZ UCZESTNICTWO DORAZ-
NE LUB ZORGANIZOWANE WPLYWAJA NA WYPRACOWANIE LUB POPRAWIENIE KONDYCJI FIZYCZNEJ |
PSYCHICZNEJ, ROZWOJ STOSUNKOW SPOLECZNYCH LUB OSIAGNIECIE WYNIKOW SPORTOWYCH NA
WSZELKICH POZIOMACH;

Z:  WZNOSZENIA NOWYCH BUDYNKOW

D: DOPUSZCZA SIE REALIZACJE LEKKICH KONSTRUKCJI TYPU PERGOLA, WIATA, PAWILON ITP., W GA-
BARYTACH OGRANICZONYCH LINIAMI ZABUDOWY

| ] -ZZ (1.1-2) - tereny zieleni naturalne;

N: PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: PAS ZIELENI NATURALNEJ NADRZECZNEJ; W SKLAD PRZEZNA-
CZENIA PODSTAWOWEGO WCHODZA TERENU REKREACJI: SCIEZKI | CIAGI PIESZO- ROWEROWE;
ZASADY KSZTALTOWANIA TERENU | ZAGOSPODAROWANIA - BRAK MOZLIWOSCI ZABUDOWY TERENU,
TEREN W ODDZIALYWANIU DWORCA KOLEJOWEGO; OBSZAR ODDZIALYWANIA TERENU DWORCA 20M;
ZAGOSPODAROWANIE SCIEZKAMI O NAWIERZCHNIACH BITUMICZNYCH
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Z:  ZAKAZ ZABUDOWY OBIEKTAMI KUBATUROWYMI; ZAKAZ LOKALIZOWANIA ELEMENTOW REKLAMO-
WYCH.

D: LOKALIZOWANIE MIEJSC PARKINGOWYCH.

] -ZP (1.1-11)- tereny zieleni urzgdzonej

N: PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: ZIELEN URZADZONA; W SKLAD PRZEZNACZENIA PODSTAWO-
WEGO WCHODZA TERENU REKREACJI: SCIEZKI | CIAGI PIESZO-ROWEROWE; SIECI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY,FUNKCJE ZIELENI URZADZONEJ, PARKI, SKWERY,
PLACE PUBLICZNE, ZIELENCE, TRAWNIKI, CIAGI PIESZE, SCIEZKI ROWEROWE, ELEMENTY MALEJ AR-
CHITEKTURY, PERGOLE, SIECI | URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ; NAKAZ REALIZACJI
ZIELENI URZADZONEJ W FORMIE SKWEROW, ZIELENCOW, TRAWNIKOW; NAKAZ PIELEGNACJI WPRO-

WADZONEJ ROSLINNOSCI | KONSERWACJA URZADZEN ORAZ OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY.

Z:  ZAKAZ WZNOSZENIA NOWYCH BUDYNKOW, ZAKAZ LOKALIZOWANIA PARKINGOW, ZAKAZ ZABU-
DOWY OBIEKTAMI KUBATUROWYMI,

D: DOPUSZCZA SIE USUNIECIE WYBRANYCH DRZEW W ZWIAZKU Z KONIECZNOSCIA ZACHOWANIA

BEZPIECZENSTWA RUCHU DROGOWEGO; DOPUSZCZA SIE REALIZACJE LEKKICH KONSTRUKCJI TYPU
PERGOLA, WIATA, PAWILON ITP., W GABARYTACH OGRANICZONYCH LINIAMI ZABUDOWY, W LOKALIZA-

CJI HISTORYCZNEJ ZABUDOWY FOLWARCZNE
[ ] - ZPP tereny zieleni parkowej

N:  PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: PAS ZIELENI PARKOWEJ; W SKLAD PRZEZNACZENIA PODSTA-
WOWEGO WCHODZA TERENU REKREACJI: SCIEZKI | CIAGI PIESZO- ROWEROWE
Z:  ZAKAZ LOKALIZOWANIA PARKINGOW: ZAKAZ ZABUDOWY OBIEKTAMI KUBATUROWYMI,

D: LOKALIZOWANIE MIEJSC PARKINGOWYCH.

[ ] - ZL tereny zieleni tegowej

N:  PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: PAS ZIELENI t EGOWEJ; PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: PAS H
ZIELENI tEGOWEJ; OBSZAR WOLNY OD ZABUDOWY; ZAGOSPODAROWANIE SCIEZKAMI O NAWIERZCH-

NIACH BITUMICZNYCH.
Z: ZAKAZ ZABUDOWY OBIEKTAMI KUBATUROWYMIL.
D: LOKALIZOWANIE MIEJSC PARKINGOWYCH.

[ ] - KKP tereny obiektow i urzadzen transportu kolejowego (dowrzec)
] -PP(1.1-2, 2.1-2) tereny placu publicznego

N: PARAMETRY ZABUDOWY: INTENSYWNOSC ZABUDOWY: MAKSYMALNA - 3,0; POWIERZCHNIA ZA-
BUDOWY- MAKSYMALNIE 40% POWIERZCHNI DZIAtKI BUDOWLANEJ; POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE
CZYNNA- MINIMALNIE 60% POWIERZCHNI DZIALKI BUDOWLANEJ; MAKSYMALNA ILOSC KONDYGNACJI
NADZIEMNYCH NA 6; DACH PLASKI O MAKSYMALNYM SPADKU OD 2° DO 12°; LOKALIZOWANIE WEJSC
GLOWNYCH DO BUDYNKU OD STRONY ELEWACJI FRONTOWEJ; MINIMALNY WSPOLCZYNNIK MIEJSC
POSTOJOWYCH : 1,5 MIEJSCA POSTOJOWE NA 1 MIESZKANIE;

Z: STOSOWANIA BALI DREWNIANYCH, LISTEW | PANELI SZTUCZNYCH TYPU "SIDING" ORAZ BLACHY
JAKO PODSTAWOWYCH MATERIALOW ELEWACYJNYCH;

D: USLUGI

[ ] - KDD tereny drogi publicznej klasa " dojazdowa"

i

| ] - KDZ tereny drogi publicznej klasa "zbiorcza"
|| - KDL tereny drogi publicznej klasa "lokalna"

[ ] - KM tereny komunikacji miejskiej

N: SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH, ZGODNIE Z RYSUNKIEM PLANU; URZADZENIA,

MIEJSCA POSTOJOWE ZWIAZANE Z KOMUNIKACJA | ORGANIZACJA RUCHU DROGOWEGO;

Z:  OBIEKTY KUBATUROWE NIE ZWIAZANE Z KOMUNIKACJA,
D:  WSZELKIE ROBOTY ZWIAZANE Z MODERNIZACJA DROG ORAZ POPRAWA OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ PRZYLEGLYCH TERENOW; SIECI, OBIEKTY | URZADZENIA INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

- R (R1-17)-obiekty zabytkowe objete ochrong w planie

- cigg pieszo jezdny typu "Przedza"

- cigg pieszo-rowerowy

° - dominanta

- 0$ widokowa

A_A_A- - nieprzekraczalna linia zabudowy

A_A_ A - obowigzujgca linia zabudowy

--————- - granica obszaru objetego opracowaniem

— - |iNni€ rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
zagospodarowania

wsmusnnn - [iNji@ @aktywnych parteréw

- nazwy ulic
- budynki do wyburzenia

® @

*—h

)@ - otwarcie widokowe

WYTYCZNE PROGRAMU REWITALIZACJI:

. ROZWIAZANIE PROBLEMU KOMUNIKACJI POPRZEZ WPRO-
WADZENIE

DWOCH DROG O NIZSZEJ PRZEPUSTOWOSCI JAKO ROZWIAZA-
NIE MNIEJ INWAZYJNE

4 PRZEPROWADZENIE DWOCH tACZNIKOW NAD TORAMI KO-
LEJOWYMI

USPRAWNIENIE KOMUNIKACJI KOLOWEJ NA ZACHODNICH ORAZ
POLUDNIOWYCH OBSZARACH STAREGO MIASTA

- ZIELONY ,KREGOStUP” PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
NOWEJ DZIELNICY NA KIERUNKU POENOC-POLUDNIE, ROWNO-
LEGLY DO TOROW- ARTERIA KOMUNIKACYJNA ORAZ PAS ZIELE-
NI POWIAZANY Z PARKIEM ,ELANEX” NA POLUDNIU £tACZACY BA-
ZYLIKE METROPOLITARNA SWIETEJ RODZINY Z PLACEM MOTTE-
GO

. UTWORZENIE BULWAROW STRADOMKI NADRZECZNYCH
TERENOW

ZIELONYCH.

a REWITALIZACJA ELANEX-U, STWORZENIE PARKU BIZNESO-
WEGO "ELANEX" Z OGOLNODOSTEPNYMI PLACAMI PUBLICZNYMI
- UTWORZENIE ZIELONEGO KORYTARZA W MIEJSCU HISTO-
RYCZNEJ

DROGI, 0S| WSCHOD-ZACHOD

. UTWORZENIE POLUDNIOWEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO
_PARK ELANEX’

- WZBOGACENIE TERENU O TRAKTY PIESZO-ROWEROWE

. UZUPELNIENIE BRAKUJACYCH KWARTALOW ZABUDOWY

- UTWORZENIE CHARAKTERYSTYCZNEJ ULICZKI HANDLO-
WO-UStUGOWEJ NA PARTERZE WZDLUZ UL. MALEJ

4 UKSZTALTOWANIE ZWARTEJ, WIELOFUNKCYJNEJ TKANKI
MIEJSKIEJ NA TERENIE DAWNEJ PRZEDZALNI CZESANKOWEJ
'ELANEX” , Z AKTYWNYMI PIERZEJAMI USLUGOWYMI

4 HISTORYCZNE NAZWY PLACOW: PP 1.1: PLAC PRZEMYSLO-
WY,

PP 1.2: PLAC MOTTEGO, PP2.1-2 PLAC IGtA | NITKA
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PUNKT ZWROTNY
5 DLA DZIELNICY
ZIELEN: PARK
ZIELONY KORYTARZ, BIZNESU ELANEX:
oS “PRZEDZA", NOWE MIESCA PRACY,
BULWARY PRZY RZECE INKUBATOR
STRADOMCE, PARK PRZEDSIEBIORCZOSCI
POLUDNIOWY
ROZWOJ STARE MIASTO WIZERUNEK
GOSPODARCZY ATRAKCYNOSC
KONKURENCYJNOSC ELANEX MARKA DZIELNICY
DZIELNICA PRZESTRZEN
MIESZKANIOWA PUBLICZNA:
USLUGI: ULICE, SKWERY, CIAGI PIESZE,
- POWIAZANIA ZIELENI, PLACE
MIESZKANIE + PRACA ("MOTTEGO","PRZEMYSLOWY"
COHOUSING,TBS .. " "
JAKOSE ZYCIA GIOECIEING
SPOLECZNOSC
DOSTEPNOSC
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WYDZIAL ARCHITEKTURY

KATEDRA URBANISTYKI |

PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

opracowanie: inz. arch. Rafat Krupinski, inz. arch.Sonia Mazur, inz. arch.Maciej

Rogéz

prowadzgcy ¢wiczenia: dr hab. inz. arch. Krzysztof Kafka, dr hab. inz. arch. Barbara Stankiewicz, mgr inz. arch. Filip Knapczyk




