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UCHWALA NR XIX/161/11
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH

z dnia 22 grudnia 2011 r.

w sprawie zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad za-
bytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z2004r. Nr6, poz.41, Nr 141, poz.1492; z2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 i Nr 130, poz. 871 oraz
z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Miejska w Mig¢dzyzdrojach uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXX1/296/08 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 6 listopada 2008 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Pro-
menady Wschodniej w Miedzyzdrojach uchwalonego uchwatg Nr 1X/74/07 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 19 kwietnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2007 r. Nr 75, poz. 1208), po stwierdzeniu zgodnos$ci z usta-
leniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje,
uchwalonej uchwata Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2010 r., zwanej dalej
Studium, uchwala si¢ Zmian¢ planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej
W Migdzyzdrojach, zwanego dalej Planem, obejmujacego cze$¢ terendw potozonych w obrebie nr 20 jednostki
ewidencyjnej m. Miedzyzdroje, 0 tgcznej powierzchni 10,11 ha.

2. Granice planu okres$lono na zatgczniku nr 1 - rysunku planu w skali 1:1000.

3. Przedmiotem planu jest korekta przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu w granicach jego
opracowania w dostosowaniu do Koncepcji Rewitalizacji Zabudowy Nadmorskiej Gminy Migdzyzdroje oraz
W zwigzku z konieczno$cig doprowadzenia do zgodnos$ci z ustaleniami zawartymi w obowigzujagcym Studium.

4. Integralng czgsécig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys i wypis ze Studium;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigeie W sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania.

§ 2. 1. Ustalenia planu miejscowego sktadajg sie z:

1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;
2) ustalen ogdlnych, zawartych w rozdziale 2;
3) ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3;
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4) przepisow koncowych, zawartych w rozdziale 4.
2. Dla poszczegblnych terendw maja zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.
§ 3. Dla kazdego terenu sprecyzowano ustalenia szczegétowe W nastepujacym uktadzie:

1) przeznaczenie terenu;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy;
3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu;
4) zasady obstugi infrastrukturg techniczna;
5) zasady ochrony srodowiska,;
6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Na obszarze planu, o tacznej powierzchni 10,11 ha, wyznacza si¢ tereny elementarne oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) 1UP - teren plazy piaszczystej, 0 powierzchni 2,80 ha;

2) 2UP - teren plazowo-techniczny obstugi czgsci ladowej przystani jachtowej, 0 powierzchni 0,67 ha;

3) 3+8ZW - tereny zieleni wydmowej, 0 tacznej powierzchni 2,07 ha.

4) 9+10ZP - tereny zieleni urzadzonej, 0 tacznej powierzchni 0,14 ha;

5) 11ZP/KS,UT,E - teren zieleni urzadzonej, parkingu podziemnego i ustug przyplazowych, o powierzchni
0,35 ha;

6) 12+13UTM - teren zabudowy mieszkaniowo-hotelowej, 0 tacznej powierzchni 1,52 ha;

7) 14+17UT - teren zabudowy ustugowej, przyplazowej, 0 tacznej powierzchni 0,36 ha;

8) 18P - tereny morskiej przystani rybackiej, przystani jachtowej i stacji transformatorowej, o tgcznej po-
wierzchni 1,10 ha; tereny komunikacji:

9) 01+02KPJ-1 - tereny gminnych ciaggéow pieszo-jezdnych - korytarzy infrastruktury, o tacznej powierzchni
0,88 ha;

10) 03+06KP-1 - tereny gminnych ciggow pieszych - korytarzy infrastruktury, o tacznej powierzchni 0,22 ha.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny: ciagéw pieszo-jezdnych, pieszych i spacerowo-widokowych,
plazy, zieleni wydmowej i parkowej oraz ushug przyplazowych stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
Mieszkancow i uzytkownikéw na obszarze objetym planem;

2) Ustala sig, ze okreslone przestrzenie publiczne ksztattowaé bgda: elementy matej architektury oraz zielen
niska i wysoka realizowana na terenach zaliczonych do przestrzeni publicznych, a takze bezposrednio do
nich przylegtych;

3) W okreslonych przestrzeniach publicznych zakazuje si¢ realizacji ogrodzen (za wyjatkiem wydm od strony
ciggdw pieszych, spacerowo-widokowych i ustug w postaci szklanych ekranow) oraz lokalizowania na nich
jakichkolwiek nosnikow reklamowych (za wyjatkiem tablic informacyjnych Urzedu Morskiego w Szczecinie).

3. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) Ustala si¢ wydzielenie poszczegdlnych terenow elementarnych zgodnie z rysunkiem planu;

2) Dopuszcza si¢ niewydzielanie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18P.3;

3) Zakazuje si¢ dokonywania wtornych podziatéw wydzielonych terenow elementarnych, za wyjatkiem terenu
0znaczonego symbolem 14UT.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, do chwili ich zagospodarowania zgodnie z funkcjg ustalong w planie
moga pelni¢ dotychczasows funkcje.

§ 5. Zasady budowy systemow komunikacji I infrastruktury technicznej:
1. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez wjazdy z ulic: Tadeusza Kosciuszki, Pomorskie;j,
Ludowej, Turystycznej i Campingowej na gminny cigg pieszo-jezdny (obecnie droge publiczng - ulice
Promenada Gwiazd) oznaczony na rysunku planu symbolem 01KPJ-I;
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2) przebudowe: ulicy Promenada Gwiazd na cigg pieszo-jezdny (korytarz infrastruktury) oznaczony na rysun-
ku planu symbolem 01KPJ-I, zejscia plazowego na ciag pieszo-jezdny (korytarz infrastruktury) oznaczony
na rysunku planu symbolem 02KPJ-1 i budowe ciggéw pieszych (korytarzy infrastruktury oznaczonych na
rysunku planu symbolami 03KP-1, 04KP-1, 05KP-1 i 06KP-I;

3) zaspokojenie potrzeb parkingowych dla samochodow osobowych poprzez ich realizacje¢ w ramach po-
szczegblnych terendow ustug hotelarskich oraz przystani rybackiej i jachtowej, a takze terenu 0znaczonego
symbolem 11ZP/KS,UT,E oraz poprzez obstuge na strategicznych parkingach ogdlnodostgpnych poza ob-
Szarem opracowania.

2. W zakresie infrastruktury technicznej, dla kazdego terenu elementarnego, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejacego wodociggu W ulicy Promenada Gwiazd; niezaleznie od zasilania
Z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych
dla ludnosci oraz wody do likwidacji skazen, a takze do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych - do istniejacej sieci kanalizacji §ciekowej w ulicy Promenada Gwiazd;
w granicach morskiej przystani rybackiej i planowanej przystani jachtowej, z jednostek ptywajacych, po-
przez system kanalizacji ttocznej;

3) odprowadzenie wod opadowych - do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Promenada Gwiazd,;

4) usuwanie i unieszkodliwianie odpadow statych - w systemie miejskim, po wstepnej segregacji wywoz na
sktadowisko odpadow; w granicach morskiej przystani rybackiej i planowanej przystani jachtowej, z jedno-
stek ptywajacych, poprzez system pojemnikow szczelnie zamykanych i odpowiednio czesto wywozonych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w ul. Pro-
menada Gwiazd, poprzez istniejgce oraz projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 KV; nowe i przebudowy-
wane kable elektroenergetyczne 15 i 0,4 kV nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia ciggdw pieszo-
jezdnych (m.in. ulicy Promenada Gwiazd) i pieszych;

6) zaopatrzenie w gaz (dla celow grzewczych i konsumpcyjnych) - z istniejgcej sieci gazowej sredniego ci-
$nienia W ulicy Promenada Gwiazd;

7) zaopatrzenie telekomunikacyjne - zistniejacej kablowej sieci telekomunikacyjnej w ulicy Promenada
Gwiazd; dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

8) zasady przebiegu projektowanych sieci pokazane sa na rysunku planu.

§ 6. Zasady dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego:
1. Dla obszaru planu ustala si¢ nakazy:

1) zapewnienia ciggtosci istnienia gatunkow roslin lub zwierzat wraz z siedliskami ekosystemow;

2) po zakonczeniu planowanych inwestycji doprowadzi¢ do naturalnego uksztaltowania rzezby terenu oraz
odtworzy¢ wartos$ci przyrodnicze uzytkowe zniszczonej W miejscach nie podlegajacych zainwestowaniu
ziemi, tacznie z gleba i rzezbg terenu;

3) tworzenia powierzchni biologicznie czynnych, zdolnych do tagodzenia degradujacego dziatania obszarow
zabudowanych i zanieczyszczen $srodowiska;

4) zapobiegania rozmywaniu irozwiewaniu gruntu na terenie dziatalno$ci oraz zamulaniu i zasypywaniu
gruntéw przylegtych;

5) przestrzegania zasad wynikajgcych z ochrony przed degradacjg warunkéw abiotycznych istniejacych sie-
dlisk, a zwtaszcza: ochrony przed degradacjg gruntow, pogarszania stosunkéw gruntowo-wodnych, stanu
czystosci wod podziemnych oraz powietrza atmosferycznego 1 kKlimatu akustycznego,

6) w razie konieczno$ci usunigcia mas ziemi wykorzystania ich do rekultywacji gruntow oraz ulepszania gleb
stabszej jakosci w innych miejscach;

7) minimalnej ingerencji w drzewostan, niezbednej dla realizacji planowanych funkcji, z pozostawieniem naj-
starszych i najbardziej warto$ciowych drzew;

8) wprowadzenie w granicach poszczegélnych dziatek funkcjonalnych bogatego programu zieleni,
Z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow, 0 wysokich walorach izolacyjnych i ozdobnych, z przewagg
zimozielonych;
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9) dla zamierzen inwestycyjnych w granicach obszaru planu uzyskania decyzji zgodnych z przepisami odreb-
nymi, w tym w zakresie oddziatywana na obszary Natura 2000 potozone W bezposrednim sasiedztwie takie,
jak: obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Zatoka Pomorska™ - kod obszaru PLB 990002, specjalny obszar
ochrony siedlisk ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” - kod obszaru PLH 990002 i specjalny obszar ochrony sie-
dlisk ,,Wolin i Uznam” - kod obszaru PLH 320019;

10) zwigzane z kompensacja przyrodnicza dla terenéw elementarnych w obrebie wydm i plazy, polegajace na:

a) wykonaniu szczegotowej inwentaryzacji szaty roslinnej i fauny, pod katem wystgpowania gatunkoéw
chronionych,

b) w przypadku kolizji z florg, przeniesieniu gatunkoéw chronionych poza granice prowadzenia prac budow-
lanych na identyczne stanowiska,

c¢) w przypadku kolizji z fauna, odtworzeniu podobnych warunkéw w otoczeniu poza granicami prowadze-
nia prac budowlanych,

d) w przypadku uszkodzenia wydm biatych lub/i szarych ich odtworzeniu po zakonczeniu prac budowlanych,

e) w przypadku kolizji z roslinnoscig krzewiasto-drzewiasta wykonaniu nasadzen rekompensujacych,

f) w przypadku istotnego pogarszania klimatu akustycznego izwigzanego z tym ujemnego wplywu na
zwierzeta podjecie dziatan eliminujacych lub ostabiajacych ten wplyw;

11) prowadzenia monitoringu oddziatywania, dopuszczonych zamierzen inwestycyjnych na obszarze wydm
i plazy, na chronione elementy $rodowiska przyrodniczego; w przypadku stwierdzenia negatywnych od-
dziatywan podjecie dziatan zmierzajacych do ich likwidacji lub ostabienia;

12) dla obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 PLB990003 Zatoka Pomorska prowadzenia monito-
ringu oddziatywania, dopuszczonych planem zamierzen inwestycyjnych, na stan siedlisk oraz gatunki roslin
i zwierzat - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Dla obszarow planu ustala si¢ zakazy:

1) stabilizacji wydm przy pomocy nasadzen roslinnosci niewydmowej oraz gatunkami obcego pochodzenia;

2) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco negatywnie oddziatywac na $§rodowisko obszaréw Natura 2000:
PLB 990003 ,,Zatoka Pomorska”, PLH 990003 ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” i PLH 320019 ,,Wolin i Uznam”;

3) lokalizacji funkcji pogarszajacych klimat akustyczny, stan czystosci powietrza atmosferycznego lub wa-
runki wegetacji szaty roslinnej, poza okre$§lonymi w ustaleniach planu;

4) niszczenia szaty roslinnej na terenach poza wyznaczonymi w planie funkcjami ustugowymi;

5) wprowadzania bezpo$rednio lub posrednio do gleby srodkéw chemicznych i biologicznych oraz jakichkol-
wiek innych substancji w ilosciach i w sposdb naruszajacy rownowage przyrodnicza, a takze stwarzajacy
zagrozenie dla zycia ludzkiego;

6) naruszania wartosci przyrodniczych i produkcyjnych powierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu, na terenach
poza wyznaczonymi w planie funkcjami ustugowymi;

7) zanieczyszczania, niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleb irzezby terenu przez niekorzystne
przeksztatcanie ich budowy, na terenach poza wyznaczonymi W planie funkcjami ustugowymi,

8) naruszania istniejacych stosunkéw wodnych;

9) dzikiej penetracji strefy wydmowej.

§ 7. Zasady dotyczace ochrony pasa nadbrzeznego, technicznego i ochronnego, oraz zagospodarowania
morskich przystani:

1) obszar planu znajduje si¢ W granicach pasa nadbrzeznego, tj. technicznego i ochronnego brzegu wod mor-
skich oraz na terenie czeSci ladowej morskiej przystani rybackiej w Migdzyzdrojach; granice tych obszarow
nie sg ustaleniami planu, lecz zostaty okreslone W przepisach odrebnych;

2) wykorzystanie pasa technicznego do celow innych niz ochrona brzegu dopuszczalne jest za zgoda whasci-
wego organu administracji morskiej, ktory jednoczesnie okresla warunki takiego wykorzystania, stosownie
do przepisow odrebnych; uzaleznia si¢ mozliwos$¢ lokalizowania obiektow budowlanych na obszarze pasa
technicznego oraz w bezposredniej z nim styczno$ci od zapewnienia skutecznej ochrony wydmy nadmor-
skiej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) pas techniczny jest zaliczany z mocy prawa do obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig - obowigzuja
ograniczenia i wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych;
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4) wszelkie obiekty zlokalizowane na obszarze planu, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyjnego, swojg
forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia $wiatet nie moga przypomina¢ oznakowania nawigacyjnego
oraz nie moga utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia o$wietleniowe nie moga
powodowac bezposredniego padania promieni §wietlnych na akwen morski;

5) lokalizowanie wszelkich statych obiektow budowlanych w pasie technicznym oraz w bezposredniej z nim
stycznos$ci, W pasie ochronnym, a takze w granicach morskich przystani rybackiej i jachtowej powinno by¢
poprzedzone ustaleniem geotechnicznych warunkow posadowienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;,

6) na obszarach morskich przystani obowigzujg warunki i ograniczenia zawarte w przepisach odregbnych;

7) wyklucza si¢ mozliwos¢ jakiegokolwiek wykorzystywania terenu pasa technicznego (np.: jako miejsca
sktadowania materialow budowlanych, parkowania pojazdow, lokalizowania tymczasowych drog dojazdo-
wych do placu budowy, ustawiania rusztowan), zarowno podczas realizacji jak eksploatacji obiektow bu-
dowlanych;

8) obiekty budowlane o wysokosci 100 m i wigcej, stanowigce przeszkody lotnicze muszg by¢ zgtoszone Pre-
zesowi Urzgdu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane, zgodnie Z przepisami odrgbnymi,

§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego: Dla budynku i terenu bytej remizy ratownictwa
morskiego, przy ul. Promenada Gwiazd nr 13 w Miedzyzdrojach, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodz-
twa zachodniopomorskiego w granicach dziatki (o numerze geodezyjnym 85/3) pod numerem A-246 z dnia 29-
12-1005r., l.dz. DZ-4200/57/0/2005, obowiazuja przepisy dotyczace ochrony zabytkow, miedzy innymi: za-
kaz naruszania podziatéw i wystroju elewacyjnego, zakaz naruszania konstrukcji dachu ijego pokrycia; do-
puszczenie remontdw i prac zabezpieczajacych istniejacego obiektu za pozwoleniem wiasciwego terenowo
konserwatora zabytkow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 9. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UP (o powierzchni 2,80 ha), potozonym cat-
kowicie w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zago-
spodarowania:

1) przeznaczenie terenu: tereny plazowe - plaza piaszczysta,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu - do 5%; zakaz lokalizacji wszelkiej trwatej za-
budowy kubaturowej z wyjatkiem urzadzen i elementéw zagospodarowania stuzacych ochronie brzegu
morskiego, zeglugi i nawigacji,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu - minimum 95%,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$é¢ lokalizowania: tymczasowych zespotéw obiektow (w tym ratowniczych), urza-
dzen i instalacji dla potrzeb imprez plenerowych, takze z uzyciem nagto$nienia, w poblizu wej$¢ na plaze
- gminnych ciggoéw: pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 02KPJ-1 i pieszych ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 03KP-I i 04KP-I; zespoty te nie mogg przekracza¢ powierzchni
600 m? kazdy i winny by¢ sytuowane W odlegtosci minimum 3,0 m od podnoza wydmy;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: kotowej - wylacznie dla pojazdow uprzywilejowanych - z gminne-
go ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 02KPJ-I; pieszej -z gminnych ciggdéw
pieszo-jezdnego i pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KPJ-1 03KP-1 i 04KP-1 oraz z ciggéw
spacerowo-widokowych usytuowanych na koronie wydm - na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 3+8ZW;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie zapisami zawartymi w § 5, ust. 2

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zapisami zawartymi w § 6;

6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zapisami zawartymi w § 7.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UP (o powierzchni 0,67 ha) potozonym catkowicie
w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodaro-
wania:

1) przeznaczenie terenu: teren plazowo-techniczny obstugi czesci ladowej przystani jachtowe;j;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu - do 15%; zakaz lokalizacji wszelkiej trwatej za-
budowy kubaturowej z wyjatkiem urzadzen i elementow zagospodarowania stuzacych: ochronie brzegu
morskiego i nawigacji, a takze eksploatacji sprzetu ptywajacego,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu - minimum 85%,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania: pomostow pomigdzy akwenem morskim a czescig ladowa przy-
stani jachtowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 18P.2, a takze urzadzen zwigzanych z obstuga
jachtow i todzi, 0 konstrukcji umozliwiajacej swobodny przeptyw wody i odpornej na dziatanie fal,

d) obowiazuje zakaz budowy jakichkolwiek ogrodzen terenu, za wyjatkiem granicy z terenem oznaczonym
na rysunku planu symbolem 18P.2;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi gminnej (ciagu pieszo-jezdnego ulicy Promenada Gwiazd),
oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KPJ-I, poprzez wyodrgbniany (z terenu morskiej przystani ry-
backiej) obszar przystani jachtowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 18P.2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie zapisami zawartymi w § 5, ust. 2

5) zasady ochrony $srodowiska i przyrody: zgodnie z zapisami zawartymi w § 6;

6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zapisami zawartymi w § 7.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ZW (o powierzchni 0,14 ha), 4ZW (o po-
wierzchni 0,44 ha), 5ZW (o powierzchni 0,41 ha), 6ZW (o powierzchni 0,70 ha) potozonych calkowicie
w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, 7ZW (o powierzchni 0,16 ha) potozonym catkowicie
w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, oraz 8ZW (o powierzchni 0,22 ha) potozonym czg¢$ciowo
w granicach pasa technicznego i czeSciowo W granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala si¢ na-
stepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni - zielen wydmowa, ochronna; przeznaczenie dopuszczalne
(uzupehniajace) - lokalizacja nadwydmowych ciggdéw i tarasdw spacerowo - rekreacyjnych z elementami
lekkich zadaszen, altan, wiat i pergol;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - 0% (zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej z wy-
jatkiem urzadzen i elementow zagospodarowania stuzgcych ochronie brzegu morskiego i nawigacji),

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu - minimum 80%,

C) realizacje ciagow i tarasow spacerowo-rekreacyjnych dopuszcza si¢ wytacznie jako lekka konstrukcje -
ktadki posadowione punktowo, uniesione ponad terenem wydm,; konstrukcje nosne - elementy metalowe;
zadaszenia (altan i wiat) i $cianki - elementy metalowe (np. stal nierdzewna); dopuszcza si¢ pokrycia
z konstrukcjami namiotowymi; wypetnienia - szklo bezpieczne; nawierzchnie piesze - elementy z kon-
glomeratow deskowych; przebieg ciggu przez teren 6ZW uzaleznia si¢ od mozliwosci technicznych jego
realizacji w oparciu o przepisy odrebne.

d) dopuszcza si¢ wygrodzenia ciggéw spacerowo-widokowych, w tym i taraséw rekreacyjnych, od strony
wydm wytacznie elementami balustradowymi ze szklanymi ekranami wiatrochronnymi o wysokos$ci do
2,0 m od poziomu ktadki, 0 kolorystyce zapewniajacej ich wkomponowanie w koloryt wydm,

€) umacnianie wydm - metodami naturalnymi; przy zejsciach na plaze dopuszcza si¢ stosowanie umocnien
kamienno-zelbetowych;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terendw: wjazdy - nie dopuszcza sie; wejScia - wylgcznie dla stuzb specjal-
nych w celach konserwacyjnych z plazy oznaczonej na rysunku planu symbolami 1UP i 2UP oraz z ciagéw
pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami O5KP-I i 06 KP-I;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczna: tereny nie wymagajace obstugi infrastruktura techniczna; istnieja-
cy fragment nieczynnej napowietrznej linii telekomunikacyjnej przeznacza si¢ do likwidacji; na ktadkach
i tarasach dopuszcza sie o$wietlenie terenu typu parkowego zasilane kablami elektroenergetycznymi 0,4 KV
podwieszonymi do konstrukcji ktadek.

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymi w § 7.
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4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 9ZP (o powierzchni 0,06 ha) i 10ZP (o powierzchni
0,08 ha) potozonych catkowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala si¢ nastgpujace
zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j - typu parku naturalnego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej trwatej zabudowy kubaturowe;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu - 100%,

C) zakaz wygradzania terenow,

d) dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10ZP lokalizacje placu zabaw dla

dzieci jako czg$¢ placu zabaw lokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15UT.

e) dopuszcza si¢ zlokalizowanie akcentu architektonicznego, np. ,,bramy” jako elementu dominanty, wspol-

nego z lokalizowanym na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15UT.

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazdy i wejscia wytacznie dla stuzb konserwatorsko-porzadkowych
(za wyjatkiem ogo6lnie dostgpnego placu zabaw dla dzieci) - Z gminnego ciagu pieszo-jezdnego oznaczone-
go na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; wejscia - z gminnych ciaggdéw pieszych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 05KP-1 i 06KP-I;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z zapisami zawartymi w § 5, ust. 2;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zapisami zawartymi w § 6;

6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zapisami zawartymi w § 7.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11ZP/KS,UT,E (o powierzchni 0,35 ha) potozonym
catkowicie W granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala si¢ nastepujace zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej, parkingu podziemnego, ustug przyplazowych i stacji trans-
formatorowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - maksimum 30% (suma elementéw kubaturo-
wych na powierzchni tarasu rekreacyjnego z wytaczeniem nadwieszonej czg¢$ci budynku hotelowego
usytuowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13UTM),

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 25%,

) obowigzujace linie zabudowy: wytacznie dla podziemnego parkingu - zgodnie z rysunkiem planu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: wytacznie dla czesci nadziemnych - zgodnie z rysunkiem planu,

e) zabudowa parkingu - podziemna, zaglebiona 0 konstrukcji posadowienia odpornej na dziatanie fal
sztormowych, z dopuszczeniem wyniesienia od strony ulicy Promenada Gwiazd do 0,60 m (poziom gor-
ny warstw wykonczeniowych tarasu rekreacyjnego),

f) nie dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujgce linie zabudowy zjazdow parkingowych,

g) zagospodarowanie stropodachu nad garazem podziemnym na cele tarasu rekreacyjnego, publicznie do-
stepnego, Z posadzkami utwardzonymi (np. zwiry, ptytki posadzkowe, konglomeraty deskowe)
i Z zielenig trawnikowa oraz doniczkowg niskiej i $redniej wysokosci (krzewy / drzewka z przewaga od-
mian zimo-zielonych),

h) swobodny dostep poziomu tarasu rekreacyjnego dla pieszych i dla osoéb niepelnosprawnych zapewnié¢
poprzez schody terenowe i rampy,

i) na czeSci tarasu rekreacyjnego nalezy zlokalizowa¢ akcent architektoniczny w formie fontanny i powia-
za¢ go z elementami zagospodarowania ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 05KP-I;
dopuszcza sie zagospodarowanie tarasu elementami malej architektury, w tym placyku zabaw dla dzieci,
odeonu itp.,
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j)na tarasie rekreacyjnym dopuszcza sie usytuowanie elementow technicznych i technologiczno-
funkcjonalnych takich jak: czerpnie i wyrzutnie powietrza, kioski klatek schodowych, szybu dzwigu
z przedsionkiem, jednokondygnacyjnego pawilonu ustug przyplazowych (o wysokosci do 4,0 m od po-
ziomu wejscia do najwyzszego poziomu dachu ptaskiego z programem podstawowym w postaci: pu-
blicznego wc, przebieralni, wypozyczalni sprzetu plazowego, matej gastronomii itp.; materiaty budowla-
ne dominujace: drewno, ceramika, metal, szkto; kolorystyka nawigzujaca do kolorystyki budynku usytu-
owanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13UTM) oraz konstrukcyjnych (stupow
usytuowanych na $cianie nosnej parkingu podziemnego od strony zachodniej) podtrzymujacych ,,nad-
wieszong” cze$¢ budynku hotelowego usytuowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem 13UTM,

k) dach tarasu rekreacyjnego - ptaski (stropodach) o pochyleniu potaci - do 5°,

1) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wytacznie w parkingu pod-
ziemnym,

m) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia segregowanych odpadkéw statych z nakazem
wbudowania w parking podziemny - w ilo$ci minimum 1 miejsce dla minimum czterech pojemnikow,

n) nie dopuszcza si¢ wygrodzenia terenu (za wyjatkiem elementow malej architektury do wysokosci 0,6 m
od poziomu terenu i zieleni ozdobnej oraz szklanych ekranéw wiatrochronnych do wysokosci 2,0 m od
poziomu terenu),

0) stacje transformatorowg nalezy zrealizowaé poprzez wbudowanie W czg¢sé ,,frontowa” parkingu pod-
ziemnego lub poprzez niezalezny obiekt podziemny usytuowany W czgséci frontowej terenu (pod warun-
kiem przepuszczenia przez jej zadaszenie ciagu pieszego i ewentualnie rowerowego) lub jej usytuowanie
na tarasie rekreacyjnym,

p) teren dziatki, od strony ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 01KPJ-1 oraz od strony terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 14UT, nalezy udostepni¢ na cele $ciezki rowerowe;;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: - wjazd i wejécie na teren (wtym ido parkingu podziemnego) -

Z gminnego ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; - wejscia na teren

z ciggbw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KP-I i O5KP-I oraz z ciggu spacerowo-

widokowego usytuowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5ZW,

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z zawartymi w § 5 ust. 2, poprzez sieci uliczne: wodocia-
gowa, kanalizacyjng deszczowg i Sciekows, elektroenergetyczng 15 i 04kV, gazows i teletechniczng.

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymi w § 7.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12UTM (o powierzchni 1,10 ha) potozonym catko-
wicie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospoda-
rowania:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug hotelarsko-mieszkaniowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu - do 90%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu - minimum 5%,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu: 6,0+11,54 od linii rozgraniczenia z gmin-
nym ciggiem pieszo-jezdnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; od strony zachodniej -
4,0 m; od strony potnocnej po styku z odladowa granica pasa technicznego brzegu wod morskich (zgod-
nie z wyrazona zgoda Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 5 listopada 2007 r. znak: GPG-1-60472-
Mi/16/3/07),

d) zabudowa istniejaca: zespot hotelowo-ustugowy obecnie ,,Amber Baltic” - do dalszej eksploatacji z do-
puszczeniem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub rozbiorki i wprowadzenia nowej zabudowy,

e) dopuszcza sie powigkszenie zespotu 0 czesci: hotelowo-mieszkaniows (apartamentowa), rehabilitacyjna,
centrum kongresowe itp. poprzez rozbudowe z nadbudowa szczegdlnie czesci wschodniej obiektu do 9
kondygnacji, o konstrukcji posadowienia odpornej na dziatanie fal sztormowych, 0 wysokosci do 28,0 m
od poziomu terenu do gornej krawedzi attyki; czes¢ dobudowywana nie moze przekroczy¢ wysokosci
obiektu istniejacego,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeszklonego pawilonu (z przeznaczeniem na funkcje rekreacyjna i odnowy
biologicznej) na dachu nowej czgsci hotelowej,
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g) dachy - ptaskie,

h) katy pochylenia potaci dachowych - do 10°,

i) szeroko$¢ elewacji frontowej - do 128,0 m (tgcznie po rozbudowie) wzdtuz ulicy Promenada Gwiazd,

J) wysokos¢ elewacji frontowej - do 25,0 m (czeSci dobudowywanej) od poziomu terenu przy glownym
wejsciu do gornej krawedzi attyki; wyzsza czgs¢ elewacji odsunieta od elewacji frontowej 0 min. 2,0 m,

k) kolorystyka elewacji - jasna w odcieniach pastelowych,

1) na terenie i/lub w obiekcie nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci wy-
nikajacej z kategorii §wiadczonych ustug,

m) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wygrodzenia terenu:

- od frontu wylacznie elementami matej architektury (do wysokosci 0,60 m od poziomu terenu) oraz
zywoplotami;

- od terenu sasiadujacego od strony wschodniej elementami murowanymi i/lub metalowymi i/lub drew-
nianymi (o wysokosci do 2,20 m od poziomu terenu),

n) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen ozdobng: niskg i wysokg z przewagg odmian zimozielonych; do-
puszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zielonych poprzez wprowadzenie jej na ptaszczyzny dachow;,

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd i wejscie Z gminnego ciagu pieszo-jezdnego, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 01KPJ-I;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczna: zgodnie z § 5, ust. 2.; istniejace sieci infrastruktury technicznej -
przytacza: wodociggowe, elektroenergetyczne nw. i nn., teletechniczne i gazowe - pozostawia si¢ do dalszej
eksploatacji, w przypadku Kkolizji z projektowang zabudowa kubaturowa niezbg¢dne bgdzie ich przeprojek-
towanie i przetozenie.

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymi w § 7.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13UTM (o powierzchni 0,42 ha) potozonym catko-
wicie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospoda-
rowania:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug hotelarsko-mieszkaniowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - maksimum do 90%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 5%,

C) istniejgce obiekty kubaturowe i infrastrukture techniczng przeznacza sie do likwidacji, W tym istniejacy
obiekt stacji transformatorowej nalezy przenie$¢ na teren oznaczony na rysunku planu symbolem
117ZP/KS, UT,E,

d) zabudowa: stara - do sukcesywnej likwidacji; nowa - wolnostojaca,

e) nowa zabudowa, 0 konstrukcji posadowienia odpornej na dziatanie fal sztormowych, 0 wysokos$ci nie
mniej niz 15 kondygnacji albo nie mniej niz 50,0 m i nie wigcej niz 150,0 m od poziomu frontowego
wejscia do budynku do gérnego poziomu attyki,

f) wysokos¢ elewacji frontowej - nie mniej niz 50,0 m i nie wigcej niz 150,0 m na szerokosci min 40% ele-
wacji frontowej gtownej bryty budynku,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami i wymiarowaniem na rysunku planu,

h) obowiazuje cofnigcie elewacji frontowej (od strony ulicy Promenada Gwiazd) powyzej 5+10 kondygna-
cji 0 6,0 m od ustalonej linii zabudowy w parterze budynku,

i) dopuszcza si¢ wysunigcie poza ustalone linie zabudowy: balkonéw, wykuszy i $cian budynku - do 3,0 m
(dotyczy elewacji zachodniej); schodow wejsciowych, okapow, markiz, elementow matej architektury -
do 6,0 m; zjazdéw garazowych - od linii rozgraniczenia z gminnym ciagiem pieszo-jezdnym 0znaczo-
nym na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; nadwieszenie lub/i wysunigcie bryly budynku (wytacznie
powyzej pierwszej lub drugiej oraz dziesiatej kondygnacji) do: - 6,0 m od strony ulicy Promenada
Gwiazd, - 25,0 m (wysuniecie powyzej pigtej kondygnacji) od strony gminnego ciggu pieszego 0znaczo-
nego na rysunku planu symbolem 04KP-I (dotyczy elewacji wschodniej, na ktérej dopuszcza si¢ lokali-
zacj¢ szybu/ow windowego/wych lecz wylgcznie jako panoramicznego/nych),

j) dachy ptaskie, stropodachy, z dopuszczeniem posadzek tarasowych, takze w formie ,,zielonego dachu”
oraz elementow rekreacji czynnej (np. basenow kapielowych odkrytych, kortow itp.),
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K) na dachach dopuszcza sie usytuowanie elementéw technicznych i technologiczno-funkcjonalnych takich
jak: czerpnie i wyrzutnie powietrza, kioski klatek schodowych, stacji wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
oraz balustrad (takze szklanych do wysokosci 2,0 m od poziomu posadzek; materialy elewacyjne domi-
nujgce: drewno, metal, szkto; kolorystyka: jasna w odcieniach pastelowych,

I) pochylenia potaci dachowych - do 5°,

m) szerokos$¢ elewacji frontowej - (maksymalna) uwarunkowana szeroko$cig dzialki, potozenia przy ulicy
oraz przepisami odrebnymi,

n) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych wylacznie w garazu podziemnym zlokalizowanym
w podziemiu budynku hotelowo-mieszkalnego i w parkingu podziemnym usytuowanym na terenie ozna-
czonym na rysunku planu symbolem 11ZP/KS,UT E,

0) migjsca postojowe dla samochodow osobowych zapewni¢ w iloSciach nie mniej niz 1 miejsce na 2,5 lo-
kalu mieszkalnego lub/i 1 miejsce na 2,5 pokoju hotelowego,

p) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia segregowanych odpadkow statych z nakazem
wbudowania w budynek, w ilo§ciach - minimum 1 miejsce dla minimum czterech pojemnikow,

g) ewentualng stacje transformatorowa nalezy zrealizowac poprzez wbudowanie w podpiwniczenie budynku;

r) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na najwyzszej czesci budynku: masztow, stacji przekaznikowych i urzadzen te-
letechnicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

S) nie dopuszcza si¢ wygrodzenia terenu ogrodzeniami za wyjatkiem elementow matej architektury (do wy-
sokos$ci 0,6 m od poziomu terenu) i zieleni ozdobnej oraz szklanych ekrandéw wiatrochronnych (do wy-
sokos$ci 2,0 m od poziomu terenu);

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: - wjazd z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
01KPJ-I; - wejscia jw. oraz Z ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 04KP-I;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z zawartymi w § 5 ust. 2 poprzez sieci uliczne: wodocia-
gowa, kanalizacyjng deszczows i Sciekows, elektroenergetyczng 15 i 04kV, gazows i teletechniczng.

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;
6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymi w § 7.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14UT (o powierzchni 0,06 ha) potozonym catkowi-
cie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej - ustugi turystyczne, przyplazowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - maksimum do 80%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 10%,

C) obowigzujace linie zabudowy: po linii rozgraniczenia z ciggiem pieszym 0znaczonym na rysunku planu
symbolem O5KP-1 i po linii rozgraniczenia z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 10ZP;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: - 3,25+4,88 m od linii rozgraniczenia z droga pieszo-jezdna oznaczona
na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; - 3,0 m od linii rozgraniczenia z terenem oznaczonym na rysunku
planu symbolem 11ZP/KS,UT ,E,

e) zabudowa projektowana - zespo6t obiektéw handlowo-gastronomicznych (zabudowa blizniacza) dwukon-
dygnacyjna, z mozliwoscig podpiwniczenia, 0 wysokosci do 9,0 m od poziomu terenu, liczac przy gtow-
nym wejsciu do budynku, do kalenicy dachu kolebkowego, z dopuszczeniem stropodachdéw jako taraséw
nad parterem,

f) dachy - ptaskie (stropodachy z mozliwos$cia wykorzystania na tarasy widokowe) lub/i kolebkowe z do-
puszczeniem lukarn i/lub okien potaciowych; dopuszcza si¢ wysunigcie okapéw dachowych poza lini¢
zabudowy - do 1,5 m,

g) katy pochylenia potaci dachowych - 2+90°,

h) materiaty budowlane dominujace - drewno, ceramika, metal, szkto,

i) kolorystyka - barwy naturalne materiatow elewacyjnych z dopuszczeniem barw pelnych lub/i pastelowych,

J) szerokos¢ elewacji frontowej - (maksymalna) wyznaczona liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

K) wysokos¢ elewacji frontowej - do 4,0 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do okapu
dachu kolebkowego,
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1) dopuszcza sie mozliwos¢ wygrodzenia terenu wylgcznie elementami matej architektury (do wysokos$ci
0,60 m od poziomu terenu) i zywoptotami,

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazdy i wejscia - Z gminnego ciggu pieszo-jezdnego (ulicy Prome-
nada Gwiazd), oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; wejscia - Z gminnego ciggu pieszego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 05KP-I;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 5, ust. 2 z istniejacych sieci ulicznych.

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z zawartymi w § 6;

6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego - zgodnie z zawartymi w § 7.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15UT (o powierzchni 0,11 ha) potozonym catkowi-
cie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej - ustug turystycznych, przyplazowych,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - maksimum 25%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 30%,

C) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami i wymiarowaniem na rysunku planu,

d) zabudowa projektowana: zespot obiektow (zabudowa segmentowa - sanitariaty z przebieralniami, wypo-
zyczalnia sprzetu plazowego i sportowego, handel, gastronomia itp.) jednokondygnacyjnych, z mozliwo-
$cig podpiwniczenia, 0 konstrukcji posadowienia odpornej na dziatanie fal sztormowych, 0 wysokosci do
6,0 m od poziomu terenu liczac przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi attyki
(balustrady tarasu); dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m (dwukondygnacyjng) dla obiektu usytu-
owanego we wschodniej czgsci terenu; dopuszcza si¢ potgczenia tarasowe poszczegolnych obiektow na
wysokosci stropu nad parterem z wymogiem zastosowania szklanych balustrad na konstrukcji metalowej
oraz zachowania skrajni nad ciggami pieszymi 0 wysokos$ci 4,5 m,

e) dachy - ptaskie, stropodachy z mozliwosécig wykorzystania na tarasy widokowe, lub/i kolebki; dopuszcza
si¢ wysuni¢cie okapéw dachowych poza lini¢ zabudowy - do 1,5 m,

f) katy pochylenia potaci dachowych - 2+90°,

g) materiaty budowlane dominujace - drewno, metal, ceramika, szkto,

h) kolorystyka - barwy naturalne materialéw elewacyjnych z dopuszczeniem barw petnych lub/i pastelowych,

i) szeroko$¢ elewacji frontowej - do 9,0 m,

j) wysokos¢ elewacji frontowej: - do 7,0 m od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do budynku do gor-
nej krawedzi attyki lub balustrady tarasu; - do 9,0 m poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku
do kalenicy dachu kolebkowego,

K) nakazuje si¢ kontynuacje ciagdéw pieszych w kierunkach: ,,péinoc-potudnie” (ul. Turystyczna - teren
03KP-I) oraz ,,wschod-zachod” (tereny 05KP-1 - 06KP-1), a takze dopuszcza si¢ kontynuacje Sciezki ro-
werowej w kierunku ,,wschod-zachdd” i wykorzystanie skrzyzowania ich osi na lokalizacje akcentu ar-
chitektonicznego w postaci np. rzezby plenerowej z elementami wodnymi,

1) dopuszcza si¢ W potudniowo-zachodniej czesci terenu lokalizacje placu zabaw dla dzieci (jako czgs$¢ pla-
cu zabaw lokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10ZP) z nawierzchnia
trawiasta migdzy urzadzeniami i Z maksymalnym zachowaniem istniejacego drzewostanu,

m) dopuszcza si¢ zlokalizowanie akcentu architektonicznego, np. ,,oramy” jako elementu dominanty, wspol-
nego z lokalizowanym na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10ZP,

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd i wejécie - Z gminnego ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego
na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; wejscia - z gminnych ciagéw pieszych oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami 03KP-I, 05KP-1 i 06KP-I;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: zgodnie z § 5, ust. 2; poprzez przepuszczenie sieci: wodociago-
wej, kanalizacyjnej $ciekowej i elektroenergetycznej 04kV;

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody - zgodnie z zawartymi w § 6;

6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego - zgodnie z zawartymi w § 7.
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10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16UT (o powierzchni 0,12 ha) potozonym catko-
wicie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej - ustug turystycznych, przyplazowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - maksimum 20%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 30%,

¢) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami i wymiarowaniem na rysunku planu,

e) zabudowa istniejgca: - wolno stojacy kontener sanitarny - do likwidacji; - budynek ustugowo-mieszkalny
- do pozostawienia bez mozliwos$ci rozbudowy,

) zabudowa projektowana - zesp6t obiektow (zabudowa segmentowa - sanitariaty z przebieralniami, wypo-
zyczalnia sprzgtu plazowego i sportowego, handel, gastronomia) dwukondygnacyjnych, z mozliwoscia
podpiwniczenia, o0 konstrukcji posadowienia odpornej na dziatanie fal sztormowych, 0 wysokosci do
9,0 m od poziomu terenu liczac przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy, usytuowanej
réwnolegle do ciggu pieszo-jezdnego pdinocno-zachodniej granicy terenu,

g) dachy - strome, z dopuszczeniem tarasow na stropodachach; dopuszcza si¢ wysunigcie okapow dacho-
wych poza lini¢ zabudowy - do 1,5 m,

h) katy pochylenia dachow: 2+45°,

i) materialy budowlane dominujace - drewno, ceramika, metal, szkto,

j) kolorystyka - barwy naturalne materiatow elewacyjnych z dopuszczeniem barw pelnych lub/i pastelowych,

K) szerokos$¢ elewacji frontowej - do 9,0 m,

1) wysokos¢ elewacji frontowej - do 4,0 m od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku do okapu
lub gzymsu dachu,

m) nakazuje si¢ kontynuacj¢ ciggu pieszego i dopuszcza si¢ ewentualng kontynuacj¢ $ciezki rowerowe;j
z terenu 06KP-I,

n) w miejscu oznaczonym na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ akcentu architektonicznego,

0) nakazuje si¢ realizacje tarasdw nad gruntem przy nowej zabudowie ustugowej z budows nawierzchni
z konglomeratéw deskowych i potgczeniem z ciggami spacerowo-widokowymi na wydmach na terenach
sasiednich,

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd | wejscie - Z gminnego ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego
na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; wejscia - Z gminnego ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 02KPJ-I oraz ciggéw spacerowo-widokowych usytuowanych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 4ZW i 8ZW;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 5, ust. 2; istniejace sieci infrastruktury technicznej -
przytacza wodociggowe, kable elektroenergetyczne 15 i 0,4kV oraz teletechniczne - pozostawia si¢ do dal-
szej eksploatacji, w przypadku kolizji z projektowang zabudowg kubaturowg niezb¢dne bedzie ich przepro-
jektowanie i przetozenie w ciagi komunikacyjne;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;
6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymi w § 7.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17UT (o powierzchni 0,07 ha), potozonym caltko-
wicie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala sie nastepujace zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej - ustug turystycznych, przyplazowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - do 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 40%,

¢) linie zabudowy: obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu - po obrysie istniejgcych elewacji budynku,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ~ — 13 — Poz. 188

d) zabudowa istniejgca - dawniej wolno stojgcy obiekt remizy ratownictwa morskiego, obecnie wolno stojgcy
obiekt gastronomiczny; dwie kondygnacje nadziemne o wysoko$¢ do 7,0 m od powierzchni terenu do ka-
lenicy; druga kondygnacja wpisana w poddasze; obiekt zabytkowy bez mozliwosci zmiany gabarytu,
z mozliwo$cig przebudowy wylgcznie wnetrz - zgodnie z ustaleniami decyzji o wpisie do rejestru zabyt-
kow nr 246 dec: DZ-4200/57/0/2005 z dnia 29-12-2005 r.,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku istniejacego oraz dobudowe wytacznie podziemna na catej dziat-
ce budowlanej, pod warunkiem zachowania istniejacego drzewostanu,

f) dach istniejacy - dwuspadowy z naczotkami, bez mozliwosci przebudowy,

g) katy pochylenia istniejacych potaci dachowych - ok. 45°;

h) od strony wydmy, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnego tarasu na gruncie lub ktadki nad gruntem
Z wejsciem,

i) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu 0 wysokosci do 1,5 m od powierzchni terenu z elementow matej archi-
tektury i zywoptotowe; wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykowanych elementéw betonowych,

J) wokot granic zaleca si¢ wprowadzi¢ zielen izolacyjna niska i wysoka z przewaga odmian zimozielonych,

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: - wejscie i wjazd z gminnego ciggu pieszojezdnego, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; wejscie z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZW;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 5 ust. 2; istniejace sieci infrastruktury technicznej -
przytacze wodociggowe, kable elektroenergetyczne 15 i 0,4kV oraz teletechniczne pozostawia si¢ do dal-
szej eksploatacji z mozliwoscig ich przebudowy;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymi w § 7;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: zgodnie z zawartymi w § 8.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18P (o tgcznej powierzchni 1,10 ha) potozonym
catkowicie w lagdowych granicach Morskiej Przystani Rybackiej w Migdzyzdrojach, wyznacza sig:

12. 1. teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18P.1 (o powierzchni 0,52 ha) oraz ustala si¢ na nim
nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: wiodace - teren przystani rybackiej; dodatkowe - lokalizacje: muzeum (skansen) ry-
botéwstwa, wyrobu isprzedazy pamigtek, matej gastronomii (zwigzanej z szeroko pojeta konsumpcja
,OW0CcOW morza”) itp.;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - do 60%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 30%,

c) linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami i wymiarowaniem na rysunku planu,

d) zabudowa istniejgca: - zespolona z mozliwos$cig eksploatacji do czasu pelnego zuzycia technicznego,
jedna kondygnacja nadziemna o wysoko$¢ okoto 4,0 m od powierzchni terenu do gzymsu dachu;

e) zabudowa projektowana (z mozliwoscia wczesniejszego, sukcesywnego wyburzenia istniejacej zabu-
dowy): - zespdt obiektdéw wolno stojacych i/lub segmentowych 0 konstrukcji posadowienia odpornej
na dziatanie fal sztormowych, do dwoch kondygnacji nadziemnych, 0 wysoko$ci do 8,5 m od pozio-
mu terenu liczgc przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy; drugie kondygnacje wpi-
sane w poddasza;

f) dachy: istniejace - ptaskie; projektowane - wysokie, wielospadowe z dopuszczeniem kolebkowych;

g) katy pochylenia potaci dachowych - 2+85°,

h) wysokosci elewacji frontowych - do 4,0 m od poziomu terenu przy gldownym wejsciu do obiektu do
okapow dachow lub gzymsow dachowych,

i) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu zharmonizowane z otoczeniem 0 wysokosci do 1,5 m z elementow
matej architektury i zieleni zywoptotowej oraz do 2,0 m od powierzchni terenu wzdtuz granicy z Wo-
linskim Parkiem Narodowym; wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykowanych elementoéw betonowych,

J) wokot granic zaleca si¢ wprowadzi¢ zielen izolacyjng niska i wysoka z przewaga odmian zimozielonych;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: - wjazd i wejscie z gminnego ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego
na rysunku planu symbolem 01KPJ-I;
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4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 5 ust. 2.; istniejace sieci infrastruktury technicznej -
przytacza: wodociggowe, elektroenergetyczne nn oraz teletechniczne - pozostawia si¢ do dalszej eksploata-
cji, w przypadku kolizji z projektowang zabudowg kubaturowg niezbedne bedzie ich przeprojektowanie
I przetozenie w ciagi komunikacyjne;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymi w § 7.

12.2. teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18P.2 (o powierzchni 0,57 ha) oraz ustala si¢ na nim
nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren przystani jachtoweyj;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu - do 60%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu - minimum 30%,

c) linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami i wymiarowaniem na rysunku planu,

d) zabudowa istniejgca - parterowe obiekty magazynowo-produkcyjne do adaptacji lub wyburzenia;

e) zabudowa projektowana - zespo6t obiektéw wolno stojacych i/lub zespolonych (w tym: apartamenty
goscinne, gastronomia, wypozyczalnia sprz¢tu ptywajacego itp.), 0 konstrukcji posadowienia odpor-
nej na dziatanie fal sztormowych, do czterech kondygnacji nadziemnych, 0 wysokosci do 14,5 m od
poziomu terenu liczac przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy; czwarte kondygna-
cje wpisane w poddasza; na poziomie drugiej i trzeciej kondygnacji nalezy wykona¢ tarasy widokowe
na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony morza,

f) dachy - wysokie, wielospadowe,

0) katy pochylenia potaci dachowych - do 32+45°,

h) kolorystyka - jasna w odcieniach pastelowych,

i) wysoko$¢ elewacji frontowej (od strony morza) - do 10,5 m od poziomu terenu liczac przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku do okapéw dachow lub gzymséw dachowych,

j) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu zharmonizowane z otoczeniem o0 wysokosci do 2,0 m od powierzchni
terenu; wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykowanych elementéw betonowych,

K) wokot granic zaleca si¢ wprowadzi¢ zielen izolacyjna niska i wysoka z przewaga odmian zimozielonych,

I) na terenie i/lub w obiekcie nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych
w ilosci wynikajacej z kategorii §wiadczonych ustug, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 8
miejsc noclegowych i 1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd i wejécie - Z gminnego ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego
na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; wejscia - z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2UP
i 3ZW;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 5 ust. 2.; istniejace sieci infrastruktury technicznej -
przylacza: wodociagowe, elektroenergetyczne 0,4kV oraz teletechniczne - pozostawia si¢ do dalszej eks-
ploatacji, w przypadku kolizji z projektowang zabudowg kubaturowa niezb¢dne bedzie ich przeprojektowa-
nie i przetozenie W ciaggi komunikacyjne.

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymi w § 7.

12.3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18P.3 (o powierzchni 0,01 ha) potozonym cat-
kowicie w ladowych granicach Morskiej Przystani Rybackiej w Miedzyzdrojach, ustala sie¢ nastepujgce za-
sady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa 15/0,4 kV;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - do 20%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 70

c) zabudowa istniejaca - wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 KV, przeznaczona do zachowania
do czasu pelnego zuzycia technicznego; jedna kondygnacja nadziemna 0 wysokosci okoto 4,0 m od
powierzchni terenu do gzymsu dachu;
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d) projektowana - wolno stojaca 0 wysokos¢ do 6,0 m od powierzchni terenu do kalenicy; wyniesienie
posadzki przyziemia nad poziom terenu - do 0,6 m; dopuszcza si¢ zabudowe typu kontenerowego lub
podziemnego; dopuszcza si¢ likwidacje istniejacej stacji ijej realizacje jako element wbudowany
w ramach zabudowy terenu oznaczonego symbolem 18P.2,

e) dach: istniejgcy - plaski; projektowany - wysoki, dwuspadowy; w przypadku zabudowy kontenerowej
dopuszcza si¢ dach ptaski,

f) kat pochylenia potaci dachowych - 2+45°,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej - maksimum 5,0 m,

h) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu zharmonizowane z otoczeniem o wysokosci do 2,0 m od powierzch-
ni terenu; wyklucza si¢ ogrodzenie z prefabrykowanych elementow betonowych,

i) wokoét granic zaleca si¢ wprowadzi¢ zielen izolacyjng niekolidujaca z podziemnymi sieciami infra-
struktury technicznej,

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dostep z gminnego ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 01KPJ-I;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 5 ust. 2.; istniejace sieci infrastruktury technicznej -
kable elektroenergetyczne 15 i0,4kV - pozostawia si¢ do dalszej eksploatacji, w przypadku Kkolizji
z projektowang zabudowg kubaturowa niezbedne bedzie ich przeprojektowanie i przetozenie W ciagi ko-
munikacyjne.

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;
6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymi w § 7.
13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KPJ-I (o powierzchni 0,84 ha) potozonym cat-

kowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala si¢ nastepujace zasady i standardy ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - gminny ciag pieszo-jezdny - kKorytarz infrastruktury (ulica Pro-
menada Gwiazd);

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ciagg pieszo-jezdny o zmiennej szerokosci - 8,85+14,04 m w liniach rozgraniczenia,
b) w liniach rozgraniczenia:

- dopuszcza sie przebudowe jezdni na cigg pieszo-jezdny o profilu bezkraweznikowym wraz z likwida-
cjg chodnikéw od strony potudniowej i ich przebudows na pasy zieleni urzadzonej,

- zakazuje si¢ budowania zatok parkingowych oraz parkowania przykraweznikowego na odcinku od
ulicy Campingowej do ulicy Tadeusza Ko$ciuszki,

- zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich sezonowych punktéw handlowo-gastronomicznych,

- dopuszcza si¢ prowadzenie nowych i przebudowywanych sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ przebieg $ciezki rowerowej na odcinku od zej$cia na plazg przy hotelu ,,Amber Baltic”
do ul. Campingowej;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dostep z istniejacych poza obszarem opracowania drog publicznych
- ulic: Tadeusza Kosciuszki, Pomorskiej, Ludowej, Turystycznej i Campingowej;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 5 ust. 2; istniejgce sieci infrastruktury technicznej -
wodociaggowe, kable elektroenergetyczne 15 i 0,4kV oraz teletechniczne i rury kanalizacyjne oraz gazowe -
pozostawia si¢ do dalszej eksploatacji; dopuszcza si¢ prowadzenie nowych i przebudowywanych sieci in-
frastruktury technicznej w liniach rozgraniczenia drogi gminnej.

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;
6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymi w § 7.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 02KPJ-I (0 powierzchni 0,04 ha) potozonym cze-
$ciowo W granicach pasa technicznego i czg¢sciowo w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala
si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - gminny ciag pieszo-jezdny - korytarz infrastruktury,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia - 8,0 m,

b) dopuszcza si¢ zjazd na plaze wylacznie dla pojazdéw specjalnych,
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¢) dopuszcza si¢ konstrukcje ciggu - zelbetows, posadowiong na palach W czeéci odcinka bedacego w za-
siggu fal sztormowych; W pozostalej czgsci jak dla drog kotowych o wzmocnionej podbudowie i 0 na-
wierzchni tatwo rozbieralnej,

d) dopuszcza si¢ boczne umocnienie przejscia przez wydme elementami kamienno - zelbetowymi,
e) zakaz lokalizowania wszelkich sezonowych punktow handlowo-gastronomicznych;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dostep z gminnego ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 01KPJ-I;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 5 ust. 2; istniejace os§wietlenie - do przebudowy.
5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;
6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymi w § 7;

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 03KP-I (o0 powierzchni 0,01 ha) potozonym cat-
kowicie w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich oraz 04KP-1 (0 powierzchni 0,04 ha) potozonym
czesciowo W granicach pasa technicznego i czeSciowo W granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich,
ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - gminny ciag pieszy - korytarz infrastruktury;
2) zasady zagospodarowanie terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - 5,0 m,

b) dopuszcza si¢ konstrukcje ciagu jak dla drog pieszych 0 nawierzchni tatwo rozbieralnej,

¢) dopuszcza si¢ boczne umocnienie przej$cia przez wydme elementami kamienno-zelbetowymi,

d) nad ciagiem pieszym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 04KP-I, dopuszcza si¢ lokalizacje ,,nad-
wieszonej” czesci budynku hoteloweg0o usytuowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem 13UTM,

e) pod ciaggiem pieszym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 04KP-I, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ czesci
podziemnej zwigzanej z obiektami kubaturowymi usytuowanymi na terenach oznaczonych symbolami:
13UTM oraz 11ZP/KS,UT E,

f) zakaz lokalizowania wszelkich sezonowych punktéw handlowo-gastronomicznych;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dostep z gminnego ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 01KPJ-I;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: zgodnie z § 5 ust. 2;
5) zasady ochrony srodowiska i przyrody - zgodnie z zawartymi w § 6;
6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego - zgodnie z zawartymi w § 7.

16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 05KP-I (o0 powierzchni 0,09 ha) potozonym cat-
kowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich i 06KP-I (o powierzchni 0,08 ha) potozonym czg-
$ciowo W granicach pasa technicznego i czeSciowo W granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala
si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji - gminne ciagi piesze - korytarze infrastruktury;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczenia zmienne - 7,00+11,74 m,

b) dopuszcza sie konstrukcje ciggu jak dla drog pieszych 0 nawierzchni tatwo rozbieralnej z dopuszczeniem
przebiegu $ciezek rowerowych,

C) w ciagach pieszych nalezy zlokalizowa¢ elementy matej architektury (rzezby, fontanny, o$wietlenie typu
parkowego, siedziska, tablice informacyjne itp.); w szczegdlnosci elementy fontann na terenie 05KP-I
nalezy powiaza¢ z fontanng (akcentem architektonicznym) zlokalizowang na terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem 11ZP/KS,UT,E,

d) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 06KP-I, w miejscu oznaczonym na rysunku planu,
dopuszcza si¢ lokalizacje akcentu architektonicznego w formie zespotu liniowego fontann,

e) nie dopuszcza si¢ wygrodzenia terenéw, za wyjatkiem szklanych ekranéw wiatrochronnych usytuowa-
nych na granicy z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 7ZW i 8ZW,

f) zakaz lokalizowania wszelkich sezonowych punktéw handlowo-gastronomicznych;
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3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dostep z gminnego ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 01KPJ-I oraz z przylegtych terenéw oznaczonych na planie symbolami: 11ZP/KS,UT,E
i 14+16UT;
4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 5 ust. 2;
5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;
6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymi w § 7.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 10. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa optate za wzrost wartosci nieruchomos$ci W wysokosci:
1) 0% - dla terenéw oznaczonych symbolami: UP, ZW, ZP, KPJ-I, KP-1i P.3,
2) 30% - dla terenow oznaczonych symbolami: P.1, P.2, UT i UTM.
§ 11. Traca moc ustalenia uchwaty Nr IX/74/07 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 19 kwietnia 2007 r.
w sprawie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Migdzyzdrojach.
§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Mig-
dzyzdrojach.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Magda
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XIX/161/11
Rady Miejskiej w Mig¢dzyzdrojach
z dnia 22 grudnia 2011 r.

ZMIANA MIETSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROW

OBETMUTACERO (ZES TERENU POLOZONEGO W CBREBIE NR 20 JEDNOSTIE EWIDENCYINET M. MII

——
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1X/161/11
Rady Miejskiej w Mig¢dzyzdrojach
z dnia 22 grudnia 2011 r.

WYPIS I WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
T KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIEDZYZDROJE

|
(

N

@l L Lol

HI\IH\

Wyciag z ustalen studium str.138+142

17. 11 1 KS —tereny usmg kolmmkacy]nych parking]

Funl : dodatkowo — myinie
el s wrejone utokarow i

171} UTM — mmy nicszkmlowohatebwe
sza i rekreac poby-

towe, w postac kubatrowel deaan«mu it lokalizacji ushig komercyjnych i publicznych (kultura i céwiata), infrastruk-

tury technicznej, Zeleni urzadzonej.

Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie:

" obiektow i zespoléw obiektow o funkci mieszkainej i hoteloviej (apartamentowej) z bogatym i 0 wysokim standardzie
zapleszem uslug powodujacyoh vydluzenie pobytéw do ok. 10 miesiecy rocanie,
Wrejonach oznaczonych na rysuniu studium symbolami pi do 15 7 (wysoka)
i zagniezdzonego piccickata zebudowg powyzej 15 1 jako akcenty i
(ikonrzezb), .

- zabudowy - do 0% powierzehi terenulctzialki,

Sl.lquokdlzowmlu urutem obiekiow zviazanych B
W wzasadnionych przypadach dopuszczasie Tidacio ub zmnme granic bslne]}x:y:h potow 1 praystini zazgoda Dyreldora  §
Urzedu Morskiego w Szczecinie i w oparciu o pmceduly przeplsw odrgbnych. Przeznaczenie terendw portowych na inne
funkeje wymaga wczesniejszej zmiany granic portéw i prz
Projektowane pormosty miniprzystani/mola musza oy kemkukqe tymaasawq, nie zwiazana na stale z podozem, de-
montowana po sezorie zeglarskim. lch ilos¢ | miejsca lokalizacji od warunkow i hydro-
dynamicznych, ustalane beda na etapie planowania miejscowego lub w oparciu 0 jego wskazania na etapie projekiovaniz 1=
realizacynego — zazgoda i na warunkach Dyrekiora Urzedu Morskiegow Szczecinie.

17.1.12. UT —tereny uslug turystyczn,
Suquzedew yst nekreacy i j oraz masowe, i jorez.

mdych hoteli (do 200 miejsc noclegowych),

1

il

ieasion dia wiasciiel pensjonats
‘sHepow, cbiektow gammnum‘ycb i innych dla zaopatrzenia tego terenu,
- garatyi migjsc postojowych dia potizeb wiasnych, na wlasnej ziace,

Dla funkji zabudowy rekreacyjne] indywidualnej ustala sig parametry jak da funicj mieszkaniowe] jednorodzinne.
Dia zabudowy pensjonatowej, hotelowej oraz schronisk, canpingow | stanic ustala sig
vielkodé do ilosci miejse
- povierzchnia zabudowy dzialki - do 40%,
poviierzchnia biclogicznie czynna — minimum
maksymaina wys 0kos¢ zabudowy — do 13,5 m, do 3 kondygnaci nadziemnych wtym jedna w poddaszu,
stanowiska parkingowe - 1 na 4 miejsca pobytow

e do wody — p imum1,5 m
17.1.16. ZP— tereny zieleni urzadzone]

Parki, skwery oraz ciagi zieleni naturaine;. Istriejage ... —do dalszego uzytkowania zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
datyczacych ochrony Srodawiska orez dobr kultury. Projekiowane ~ do wykorzystania istnicjacej Aeleni z dopuszczoniem

zabudowy typu Na terenach vzdhez promenady dopuszcza si lokalizacie

parkingdw i i element

Wystepowanie kiku oznaczef aznacza, ze dia obszaru dopuszczalne jest zagospodarowanie w remach wszystiich zapisa- N
nych w ten spos6b funkci. .

Zapisy symboh na ysunku podstaviowym Studuri aznacza,a;

a)  Symbal pojedynczy np. M" oznacza zabudoy
siosgunie do defirigistosanenych w pravie buduwlanym Takie same ustalenta dotycza innych symboli wystepuiacych
pojedynczo np.: UT* — ushugi turystycz:

ZP/UTM,UT,PW,KS OKRESLENIE WIODACYCH FUNKCII PLANU

: wummmwm L T oo mom wesscvesonazs

funkeji

c) S/nbd w formie famanej" np. ,M/U" — oznacza, ze podswwmws,;esl ﬂmkc]a wymmloﬂaw pv:rwszel kdejnuscl ° wielko-
ci min, 60% a finkcjae) na drugim miefscu jest dopus i terenu; OPRACOWAL: mgr inz. arch. Marek Gruntke
dopuszeza sie mazliwosé et b Kk 2. funkcji 1 upr. do proj. w plan. przestrzennym nr 589/88




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ~ — 20 — Poz. 188

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1X/161/11
Rady Miejskiej w Mig¢dzyzdrojach
z dnia 22 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Miedzyzdrojach
rozstrzyga co nastepuje:

Przyjmuje sie sposéb rozpatrzenia uwag, wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego ,Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach”, wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 7 listopada do 12 grudnia 2011 r., tj. w
okresie wytozenia oraz w terminie 14 dni po uptywie wytozenia, zgodnie z rozstrzygnigciami Burmistrza
Miedzyzdrojow zawartymi w o$wiadczeniu z dnia 13 grudnia 2011 r.

Whiesione uwagi oraz rozstrzygniecia Burmistrza Miedzyzdrojéw stanowig integralng czg$¢ dokumentaciji
formalno-prawnej planu.

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIX/161/11
Rady Miejskiej w Mig¢dzyzdrojach
z dnia 22 grudnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej

oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska w Migdzyzdrojach
rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji stuzace zaspokajaniu zbiorowych po-
trzeb mieszkancéw stanowig — zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) — zadania wiasne gminy.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji ustalone niniejszym planem obejmuja:
1) przebudowe terenu gminnego ciggu pieszo-jezdnego — korytarza infrastruktury (01KPJ-l o pow.
0,84 ha),
2) przebudowe terenu gminnego ciggu pieszo-jezdnego — korytarza infrastruktury (02KPJ-I o pow.
0,04 ha),
3) przebudowe terenu gminnego ciggu pieszego — korytarza infrastruktury (04KP-I o pow. 0,04 ha),
4) budowa gminnych ciggéw pieszych — korytarzy infrastruktury (03, 05 i 06KP-I o pow. 0,18 ha),
5) budowe nadwydmowych ciggow (kfadek i taraséw) spacerowo-widokowych (o tacznej dtugosci
1377 m i szerokosci 5 m),
6) wymiane i budowe sieci wodociggowej (o tgcznej diugosé ok. 1600 m),
7) wymianeg i budowe sieci kanalizacji $ciekowej (o tacznej dtugosé ok. 930 m),
8) budowe sieci kanalizacji deszczowej (o facznej dlugosc¢ ok. 700 m),
9) przebudowe oswietlenia w ciggach komunikacyjnych (01 i 02KPJ-1 oraz 04KP-I o tacznej dlugosci
ok. 830 m),
10)budowe o$wietlenia w ciggach komunikacyjnych (03, 05 i 06 KP-I o tgcznej dlugo$é ok. 300 m),
11)budowe os$wietlenia w nadwydmowych ciggach spacerowo-widokowych (o tgcznej diugo$¢ ok.
1400 m),
12)wygrodzenie nadwydmowych ciggow (ktadek i taraséw) spacerowo-widokowych azurowymi barie-
rami wiatrochronnymi o wysokosci do 2 m (o tgcznej dtugo$¢ ok. 2800 m),

§2. Sposob realizacji ww. zadan wiasnych gminy — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce ko-
munalnej i 0 ochronie srodowiska.

§3. Zasady finansowania ww. zadan wtasnych gminy:

1)  Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz.148 z pdzniejszymi zmianami) przy czym
limity wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w bu-
dzecie gminy na kazdy rok.

2) Zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych i infrastrukturalnych wskazanych w §1
ust.2 pkt 3+12 finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmio-
tami.
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