UCHWALANR............
RADY MIASTA SZCZECIN

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Stare Miasto i Plac Tobrucki’”’ w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378) Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwalg Nr XLV/1317/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto i plac Tobrucki”
w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.), uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto i plac Tobrucki” w Szczecinie, na obszarze osiedli
Stare Miasto i Nowe Miasto, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,34 ha, ograniczony:

- od péinocy ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego,

- od wschodu ul. Nabrzeze Wieleckie i fragmentem ul. Swietego Ducha,

- od potudnia ul. Nowa,

- od zachodu ul. Rybacka i ul. Staromiejska.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, w skali 1 : 1 000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1. | S.S.1150.U 0,16 ha | 11. | S.S.1160.UK 0,3%a | 21. | S.S.1170.KD.D 0,12 ha
2. | S.S.1151.MC 0,69ha | 12. | S.S.1161.MC 0,28ha | 22. | S.S.1171.KD.D | 0,33 ha
3. | S.S.1152.MC 0,13ha | 13. | S.S.1162.MC 095ha | 23. | S.S.1172.KD.D | 0,28 ha
4. | S.S.1153.UK 0,11 ha | 14. | S.S.1163.MC 0,12ha | 24. | S.S.1173.KDW 0,06 ha
5. [ S.S.1154.MC 0,16 ha | 15. | S.S.1164.MC 0,22ha | 25. | S.S.1174. KD.D | 0,46 ha
6. | S.S.1155.MC 0,05ha | 16. | S.S.1165.ZP 0,1 ha 26. | S.S.1175. KD.L 0,28 ha
7. | S.S.1156.ZP 0,27ha | 17. | S.S.1166.MW,U | 0,39ha | 27. | S.S.1176. KPP 0,1 ha
8. | S.SA157.MW,U | 0,54ha | 18. | S.S.1167.MC 0,16 ha | 28. | S.N.1901.KPP 0,66 ha
9. [ S.S.1158.MC 0,07ha | 19. | S.S.1168.KP 0,01 ha | 29. | S.N.1902.KPP 0,25 ha
10 | S.S.1159.U 0,31 ha | 20. | S.S.1169.KDW 0,04 ha | 30. | S.N.1903.KD.D 0,15 ha
31. | S.N.1904.KD.L 0,5 ha

§ 2. Przedmiotem planu jest wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo—
ustugowa, ustugowa, w tym ustugi kultury, administracji, sakralne oraz tereny zieleni urzadzonej, infrastruktura
techniczna i komunikacyjna zlokalizowane na cze¢$ci osiedla Stare Miasto oraz na cze¢$ci osiedla Nowe Miasto.

§ 3. 1. Rysunek planu, w skali 1 : 1 000, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012r.), stanowi Zalacznik nr 2, bedacy integralng czescia
uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowia Zalacznik nr 3, bedacy integralng czescia
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zatacznik nr 4, bedacy integralna
czgdcig uchwaly.



Rozdziat 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest liniami rozgraniczajagcymi wydzielajacymi tereny elementarne, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposéb nastgpujacy:
1) S.S. — symbol dzielnicy Srédmiescie i osiedla Stare Miasto;
2) S.N. — symbol dzielnicy Srédmiescie i osiedla Nowe Miasto;
3) 1150 + 1904 — numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia terenu:
a) MC - teren wielofunkcyjnej zabudowy srédmiejskiej mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej,
b) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c¢) U —teren ushug,
d) UK - teren ustug kultury, teren ustug sakralnych,
e) ZP —teren zieleni urzadzone;j,
f) KD.L —teren drég publicznych - ulica lokalna,
g) KD.D - teren drég publicznych - ulica dojazdowa,
h) KDW - teren dr6g wewnetrznych,
1)  KP - publicznie dostepny ciag pieszy,
7)) KPP - publicznie dost¢pny plac miejski.
3. Ustalenia planu formutowane sa na dwéch poziomach: ogélnym i szczegélowym. Ustalenia ogélne obowigzuja
na catym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowiazuja w granicach terenu elementarnego.
4. Ustalenia formulowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Ustalenia ogélne i szczegétowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen regulujacych zagospodarowanie
terenu elementarnego.
6. Przebieg linii rozgraniczajacej tereny elementarne i linie zabudowy okre$la si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
zrysunku planu, z uwzglednieniem korekty wynikajacej z reliktéw zabudowy historycznej ujawnionych w trakcie badan
archeologiczno-architektonicznych.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dachy strome — rézne formy dachéw, o co najmniej dwoch o polaciach gtéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25°, za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy, koputowy
lub kolebkowy), w ktérym cieciwa tuku tgczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co
najmniej 25°;

3) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej potaczony
z sieciami  uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody i sciekéw,
przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich,
stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieplowniczej i inne;

4) kompozycja obiektu - uklad i podzialy eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielko$cia i proporcjami otwordw, elementami programu architektoniczno-estetycznego
(detale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem,
towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gléwny;

5) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placéw, budynkéw i zieleni o czytelnych cechach, na ktére sktadaja
si¢: linie zabudowy, wysokos$ci zabudowy, ksztalty dachéw i zwienczenia budynkéw, nawierzchnie;

6) kompozycja zespolu zieleni — uklad przestrzenny drzew i krzewdéw o okreSlonym skladzie gatunkowym,
powierzchni trawiastych wraz z ewentualnym wyposazeniem parkowym (np. $ciezki, zalozenia pomnikowe, obiekty
kubaturowe);



7) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, gatunki podatne na czynniki
chorobotwoércze, gatunki o matej odpornos$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krétkowieczne; zalicza si¢
do nich m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna 1 armenska, klon
jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), §widosliwka klosowa, §widosliwa, $nieguliczka biata, tawlina
jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec
ostrokonczasty i sachalinski;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico budynku nie moze
przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowys;

9) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca polozenie lica gtéwnej bryly budynku;

10) obiekt lub obszar o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zesp6t obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegétowych, wpisany do rejestru zabytkéw, Gminnej Ewidencji Zabytkéw lub chroniony zapisami
planu;

11) ogroédek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane przy lokalu ustugowym, do
ktérego ogrédek przynalezy, zawierajace niezbedne wyposazenie dla prowadzonej dziatalno$ci gastronomicznej,
rozrywkowej lub kulturalnej;

12) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktéry zabezpiecza eksploatacj¢ i dostep
do sieci i urzadzen inzynieryjnych, o szerokos$ci uzaleznionej od parametréw i rodzaju sieci;

13) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy
od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo przyjmujac za podstawe obrys §cian fundamentowych,
jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich elementéw
budynku jak: prze$wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofniete) i loggio-
balkony przystawiane, werandy oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowiace integralng cze¢$¢ budynku a takze powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich cze$ci znajdujacych si¢ ponizej poziomu
terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy oknach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapdéw dachowych, gzymséw, nadwieszonych czeSci
budynku powyzej parteru oraz basenéw i sztucznych oczek wodnych,

c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji na budynkach istniejacych zrealizowanej do
dnia wejscia w zycie niniejszego planu;

14) program zieleni uzupelniajacej - zr6znicowana gatunkowo i wysoko$ciowo o charakterze ochronnym,
ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypelniajaca rézne mozliwe
powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery
przeciwhatasowe, §ciany obiektéw budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

15) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajaca
zaopatrywanie w wodg¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywiotowych lub wojny;

16) $ciezka rowerowa — wyodregbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu rowerowego;
$ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez ciag pieszo-rowerowy przebiegajacy w pasie drogowym lub
innym terenie elementarnym;

17) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki istniejace

b) drzewai krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia mierzonego na wys.
130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion, klon (z wyjatkiem
klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gldg, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan klonolistny, wiaz,
zywotnik,

¢) ponad dziesiecioletnie drzewa i krzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np. jodty: nikko, Ve-
itcha i jednobarwna, sosny: z6tta, Jeffreya i Banksa, Swierki: bialy, Brewera i serbski, cypry$nik blotny, metase-
kwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik
japonski, grab amerykanski;

18) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagta wzdtuz przestrzeni publicznej ulic i placéw, o czytelnej linii zabudowy.
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Rozdziat 2

Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) obiektéw obstugi i serwisu pojazdéw,

¢) miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych,

d) elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru do wytwarzania
energii elektrycznej.

2. Ustalenia ekologiczne:

1y

2)

3)
4)
5)
6)

7)

obowigzuje ochrona i utrzymanie istniejacej zieleni urzagdzonej:

a) zespotu zieleni placu Tobruckiego i placu Ratuszowego,

b) zieleni wysokiej i niskiej w rejonie skrzyzowania ul. Swigtego Ducha i ul. Dworcowej,

¢) nasadzen skarpy dawnych muréw miejskich,

d) zielen komponowana przy ul. Staromiejskiej;

zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu, a takze likwidacji innej zieleni stanowiacej element kompozycji
zespotu zabudowy lub zespotu zieleni za wyjatkiem:

a) dziatan inwestycyjnych zwigzanych z renowacja zabudowy historycznej lub odtworzeniem kompozycji uktadu
urbanistycznego Starego Miasta i Nowego Miasta,

b) cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,

¢) przebudowy drdg publicznych, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,

d) wycinki niepozadanych gatunkéw roslin;

zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych roslin, za wyjatkiem utrzymania lub odtworzenia sktadu gatunkowego
historycznych zespotéw zieleni;

obowigzuje utrzymanie, uzupetnienie i uczytelnienie kompozycji oraz sktadu gatunkowego historycznych zespotéw
zieleni komponowane;j;

na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej obowigzuje wprowadzenie programu zieleni
uzupetniajacej;

dopuszcza si¢ realizacj¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej w formie stropodachéw zielonych i/lub poprzez
wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej;

zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed hatasem, caly obszar planu nalezy do terenéw w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Y
2)
3)

4)

5)
6)

7)

na terenach wielofunkcyjnej zabudowy $rédmiejskiej ustala si¢, jako dominujaca, kompozycje historycznego

zespotu zabudowy obrzeznej;

obowigzuje likwidacja zabudowy gospodarczo-garazowej, o ile ustalenia szczeg6étowe nie stanowig inaczej;

zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:

a) obiektéw zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi,

b) ogrédkéw gastronomicznych nie bedacych obiektami kubaturowymi lub wiatami;

do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obecny sposéb zagospodarowania i uzytkowania z mozliwos$cia

prowadzenia prac remontowych i przebudowy, bez prawa powickszania kubatury, o ile ustalenia szczegétowe nie

stanowig inaczej;

przeznaczenie terenu okre§lone w ustaleniach szczegétowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji niezbednych

inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowia

inaczej;

zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych na

elewacjach budynkéw i dachach budynkéw od strony ulic i placéw, za wyjatkiem:

a) rur spustowych, instalacji odgromowych, wlotéw i wylotéw wentylacji mechanicznej, szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wbudowanych i zlicowanych z wykonczona $ciang budynku,

b) lokalizowania w istniejacej zabudowie, w sposdb niekolidujacy z aktualnym zagospodarowaniem, urzadzen
technicznych zapewniajacych dost¢p do lokali ustugowych osobom ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) mocowania trakcji tramwajowej;



8)

9)

nowe pomieszczenia do czasowego gromadzenia odpadéw oraz nowe instalacje i urzadzenia techniczne realizuje
si¢ jako wbudowane w kubatur¢ nowej zabudowys;

zakazuje si¢, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej, sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz
innych instalacji wykorzystujacych odnawialne zrédla energii, w ekspozycji budynkéw o warto$ciach
zabytkowych:

a) na elewacjach od strony ulic i placéw,

b) na dachach stromych elewacji od strony ulic i placéw, chyba ze calg pota¢ dachu bedzie stanowi¢ dachéwka
solarna,

c) w czegsci dziatki budowlanej od strony ulic i placéw, z wytaczeniem instalacji podziemnych;

10) ustala si¢ zasady realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych:

a) na istniejacej zabudowie, niebgdacej obiektem o wartosciach zabytkowych, jako kompozycja catosci elewacji
lub catosci kondygnacji elewacji budynku,

b) na nowej zabudowie jako zaprojektowana oktadzina elewacyjna w podziale kondygnacyjnym,

¢) na istniejagcych i nowych dachach stromych w formie calej potaci np. wykonanej jako dach solarny lub
z wykorzystaniem dachowki solarnej,

d) w formie wypetnienia otworéw okiennych na co najmniej calej jednej kondygnacji;

11) w pasach drogowych dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego,

np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, stojaki dla roweréw, stacje tadowania pojazddw itp., sytuowane w sposob
nie powodujacy ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowe;j i pieszej;

12) wymagania wynikajace z ochrony konserwatorskiej oraz z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych realizuje

si¢ poprzez ustalenia planu, w szczegd6lnosci:

a) utrzymanie uktadu: ulic, placéw, skweréw i terendw zieleni urzadzonej oraz sposéb ich zagospodarowania
kontynuujacy warto$ci chronione,

b) utrzymanie réznorodnej kompozycji zieleni urzadzonej i jej sktadu gatunkowego,

¢) utrzymanie przekroju ulic wraz z nawierzchniami i obsadzeniami, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia
inaczej,

d) utrzymanie i ekspozycje obiektow o wartosciach zabytkowych, z okresleniem zakresu dopuszczalnych
przeksztatcen,

e) utrzymanie i ekspozycje pozostatych obiektéw istotnych dla krajobrazu kulturowego miasta, z okre§leniem
zakresu dopuszczalnych przeksztalcen,

f) ksztatltowanie nowej zabudowy uzupetniajacej historyczne pierzeje ulic,

g) przeksztatcenia obiektdw o niskim standardzie technicznym lub estetycznym,

h) zasady lokalizacji urzadzen technicznych i instalacji;

13) na obszarze planu:

a) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej Starego i Nowego Miasta,
b) znajduja si¢ wpisane do rejestru zabytkéw: obszar Starego Miasta, zesp6t placéw Tobrucki i Ratuszowy,
c) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety i zabytkéw Starego i Nowego Miasta;

14) w granicach stref: ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej Starego i Nowego Miasta, strefy

E ochrony ekspozycji sylwety i zabytkdw Starego i Nowego Miasta, znajduja si¢ obszary i obiekty o warto$ciach

zabytkowych, wpisane do rejestru zabytkow:

a) teren Starego Miasta, nr rejestru: 1, obejmuje wszystkie tereny elementarne ustalone w planie z wyjatkiem
terendw wymienionych w lit. b,

b) dawny plac Ratuszowy ob. plac Tobrucki, plac Ratuszowy, nr rejestru: 676, obejmuje tereny elementarne:
S.N.1901.KPP, S.N.1902.KPP, S.N.1903.KD.D, S.N.1904.KD.L,

c) budynek dawnej elektrowni, obecnie Centrum Sztuki Wspdtczesnej ,Trafostacja  Sztuki”,
ul. Swiqtego Ducha 4, nr rejestru: 819, w terenie elementarnym S.S.1153.UK,

d) mur oporowy przy S$redniowiecznych fortyfikacjach miejskich z otoczeniem, przy ul. Podgérne;j,
nr rejestru: 622, w terenie elementarnym S.S.1156.ZP,

e) budynek Pomorskiego Uniwersytetu Medycznego (dawny budynek PAM), ul. Rybacka 1, nr rejestru: 871,
w terenie elementarnym S.S.1159.U,

f) kosciét p. w. éw. Jana Ewangelisty, ul. Swictego Ducha 9, nr rejestru: 847, w terenie elementarnym
S.S.1160.UK,

g) relikty $redniowiecznego, miejskiego muru obronnego z baszta ,,Wittkop”, ul. Swigtego Ducha 5; nr rejestru:
232, w terenie elementarnym S.S.1161.MC;

15) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej Starego i Nowego Miasta

znajdujg si¢ obiekty o warto$ciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu:
a) dawny budynek koszar zespotu gmachéw Koszar Bramy Slimaczej przy ul. Dworcowej 1a,



b) kamienice przy ul. Dworcowej 1 i Dworcowej 2,

c) kamienica przy ul. Staromiejskiej 11,

d) kamienica przy ul. Podgérnej 22-23,

e) teren dawnego cmentarza przy kosciele $w. Jana Ewangelisty przy ul. Swietego Ducha,
f) budynek dydaktyczno-biurowy przy ul. Podgérnej 51-53;

16) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, ochronie podlegaja zasadnicze
gabaryty wysokosciowe, forma dachu oraz kompozycja i detal architektoniczny elewacji frontowych,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenia elewacji frontowych wyltacznie w parterach i przyziemiu pod warunkiem
utrzymania elementéw wystroju architektonicznego, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowia inaczej,

c) zakazuje si¢ termoizolacji elewacji frontowych od strony zewnetrznej na budynkach posiadajacych detal
architektonicznys;

17) w parterach budynkéw frontowych dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na ustugowe oraz
przebudowe lokali ustugowych wedtug nastepujacych zasad, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej:

a) welewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wlasciwe dla kompozycji obiektu oraz elementéw wystroju
architektonicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym uzytkowaniu calego parteru kompozycje elewacji realizuje si¢ w sposob jednorodny na catej
jego szerokosci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego stosuje si¢ rozwigzania architektoniczne juz
istniejace z zastrzezeniem, ze spetniaja one wymagania kompozycyjne okre§lone w lit. a,

c) zachowuje si¢ istniejace poziomy historycznych nadprozy w otworach parteru,

d) wejscia do nowych lokali ustugowych realizuje si¢ z poziomu chodnika,

e) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej poziomu
chodnika, dostgpnych bezposrednio z ulicy lub placu;

18) w istniejacych lokalach ustugowych zlokalizowanych ponizej poziomu chodnika przebudowe prowadzi si¢ wedlug
nastgpujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wtasciwe dla kompozycji elewacji catego budynku w jej oryginalnej
formie oraz elementéw wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych witryn piwnicznych;
19) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych wedtug nastepujacych zasad:
a) obowigzuje jednorodnos¢ rozwigzan i kolorystyki w przestrzeni ulicy lub placu,
b) obowigzuje usytuowanie ogrédka przy frontowej Scianie lokalu gastronomicznego,
d) obowiazuje jednakowa glebokos¢ dla sasiadujacych ze sobg ogrédkéw,
e) obowigzuje zapewnienie ekspozycji elewacji frontowych kamienic,
f) dopuszcza si¢ parasole, markizy lub inne przekrycia z tkanin na stalowej lub aluminiowej konstrukcji samonosnej,
g) zakazuje si¢ przystaniania kamiennych nawierzchni chodnikéw i jezdni;

20) w strefie E ochrony ekspozycji sylwety i zabytkdw Starego i Nowego Miasta obowigzuje ochrona widoku i uzupetnienie
sylwety historycznej zabudowy, wymogi ochrony realizowane sa poprzez ustalenia planu;

21) obszar objety planem, z wylaczeniem terenéw: S.N.1901.KPP, S.N.1902.KPP, S.N.1903.KD.D oraz cze¢sci terenu
S.N.1904.KD.L (ul. Nowa, ul. Dworcowa), potozony jest w strefie WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeolo-
gicznych, obowigzuja przepisy odrebne;

22) dla zabudowy na terenie planu ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki
budowlanej od 0 do 10, z uwzglednieniem pozostatych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
poszczegdlnych terendw elementarnych, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej;

23) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartalu nie wigksza niz wysoko$¢ zabudowy frontowe;
kwartatu;

24) dla nowej zabudowy ustala si¢ wysoka kondygnacje parteru z ustugami, ktéra rozumie si¢ jako kondygnacje parteru
wyzszg od pozostaltych kondygnacji nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego
parteru z ustugami wyréznia si¢ odmiennymi Srodkami wyrazu architektonicznego m.in. zastosowaniem wigkszych
powierzchni przeszklen, ksztaltowaniem witryn o proporcjach prostokatéw stojacych lub ich wielokrotnosci;

25) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalonych w planie wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, zwigkszenie
powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, istniejagcej w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu, w wielko$ci do 5% powierzchni zabudowy tych budynkéw, w celu poprawy warunkéw
uzytkowych, oraz uwzglednienia potrzeb 0sdb ze szczegbélnymi potrzebami np. realizacja szybéw windowych wraz
z niezbedna komunikacja, wytacznie od strony wnetrz kwartatéw, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

26) zakazuje si¢ lokalizacji garazy na poziomie terenu; zakaz nie dotyczy garazy wielostanowiskowych wbudowanych
w zabudowe;



27) dla zabudowy uzupetniajacej historyczne pierzeje, obowiazujaca lini¢ zabudowy wyznaczaja relikty zabudowy
ujawnione w trakcie badan archeologiczno-architektonicznych; w przypadku braku reliktéw, obowigzuja linie
zabudowy ustalone planem;

28) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu
architektonicznego z wylaczeniem:

a) schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejSciami, studzienek dos$wietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy,

pochylni oraz ramp dla ktérych dopuszcza si¢ wysuniecie poza linie zabudowy do 1,5 m,

b) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych, izolacyjnych i wykonczeniowych;

29) ustala si¢ sposéb mierzenia wysoko$ci zabudowy z doktadnos$cia do 1 m;

30) na obszarze planu ustala si¢ strefe rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obejmujaca
renowacje zabudowy; ustalenia planu realizuja cele rewitalizacji osiedla Stare Miasto i Nowe Miasto;

31) obowiazuje lokalizacja szafek technicznych zlaczy i wezléw kablowych oraz telekomunikacyjnych jako
podziemnych, wbudowanych lub dobudowanych do istniejacych obiektéw budowlanych;

32) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)l m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku urzadzen
zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna odpowiadac¢ szerokosci
danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociagowych i kolektoréw kanalizacyjnych o $rednicy co
najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia SN
i niskiego napigcia nn;

33) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewdw, utwardzenia terenu
z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

34) ustala sig, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od skrajni:

a) kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m,

b) sieci cieplnej — 1,5 m;

35) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

36) ustalenia dotyczace minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dziatki nie dotycza dzialek wydzielonych dla wolno
stojacych lub dobudowanych stacji transformatorowych lokalizowanych wewnatrz kwartatu zabudowy oraz dziatek
gruntu stanowigcych dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych i obiektéw budowlanych w granicach terenu
elementarnego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) zuwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegélowych zasad i
warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewnetrznym przez
ul. Dworcowag (S.S.1175.KD.L), ul. Nowg (S.S.1904.KD.L);

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 5, 6, 7 — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg i roweréw, ktoéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych ta inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik
i | ety it | ety i
Lp Obiekt lub teren JSC POStOJOwY postojowy« postojowych dla
dla samochodéw pojazdéw rOWeréw
osobowych zaopatrzonych w karte
parkingowa
1 2 3 4 5
1. Budynki mieszkalne 0,3 - 1mp/l 1mp/50 mieszkan 0,2-0,5 mp/1 mieszkanie
wielorodzinne mieszkanie




nie wiecej niz

1mp/100 miejsc

1,25-2,5mp/100 miejsc

2. Hotele 1mp/2,5 miejsc hotelowych lecz nie hotelowvch
hotelowych mniej niz 1 mp/ hotel clowy
Sklepy o powierzchni nie wigee] niz 1mp/500 m? pow. 0,5 — 2mp/100 m? pow.
3. . ) 1mp/50 m” pow. . .
sprzedazy do 2000 m sprzedazy sprzedazy sprzedazy
Restauracje, kawiarnie,
1nne/(z wquczemerp nie wigcej niz 1mp/100 miejsc 1 = 3mp/100 m?
4 baréw mlecznych i Imp/10 miejsc konsumpcyjnych owierzchni catkowitej
jadtodajni konsumpcyjnych peyIny P L
charytatywnych)
nie wiecej niz ) B )
5. Biura, urzedy, banki 1mp/100 m? pow. 1mp/%000 M pow. 0.6 1’.6 /104 NP
uzytkowe; uzytkowej uzytkowej
. nie wigcej niz " nie mniej niz 1mp/5
6. Przychodnie Imp/1 gabinet 1mp/5 gabinetéw Y¥netsw
nie wiecej niz 1mp/100 oséb
1mp/100 os6b korzystajacych 1-2mp/100 m?
7. Domy kultury korzystajacych jednoczes$nie lecz nie powierzchni catkowitej
jednocze$nie mniej niz 2mp
3 Kina. teatr nie wiecej niz 1/10 1/200 miejsc 2,5-5/100 miejsc
' ’ y miejsc siedzacych siedzacych siedzacych
nie wiecej niz 4
. Muzea, obiekty 1mp/10 oséb 125?% lg?q‘fy"c'; 0,3 — 0,6mp/100 m? pow.
wystawowe, galerie, itp. pgzee(:j?;vcvgézgech jedhgtzesnic uzytkowe]
nie wigcej niz .
L 1mp/20 Imp/30 korzystajacych 1 = 2mp/100 m?
8. Biblioteki ) jednoczes$nie lecz nie . . .
korzystajacych L powierzchni catkowitej
jednocze$nie mniej niz 1 mp
nie wiecej niz . i .
Szkoty wyzsze, obiekty Imp/10 studentéw Imp/100 stgdentow I~ 3mp/20 sFudentow
9. Jvdak bywai h przebywajacych przebywajacych
ydaktyczne przebywajacyc . s . ;e
Aol zesnie jednoczesnie jednoczes$nie
Przedszkola, miejsca fie wieee] mz . e mnie) iz 2mp/.25”
10. . .. | 2mp/25 dzieci, lecz Imp/obiekt dzieci, lecz nie mniej niz
dziennego pobytu dzieci . S
nie mniej niz lmp Imp
nie wiecej niz
1mp/10 0,2 -0,5mp/10
10. Rzemiosto zatrudnionych na 1mp/50 zatrudnionych zatrudnionych na
najliczniejszej najliczniejszej zmianie
zZmianie
Mate obiekty sportu i PR 1mp/50 0s6b 0,5 — 1,5mp/10 os6b
11. rekreacji (np. sitownie, iy korzystajacych korzystajacych
. korzystajacych . . . .
fitness) jednoczesnic jednocze$nie jednocze$nie
Inne obiekty fite wigee] mz 1mp/100 oséb 0,5 — 1,5mp/10 0s6b
. . 1mp/10 oséb . .
12. rekreacyjno-sportowe i . korzystajacych korzystajacych
. . korzystajacych . e . e
szkoleniowo rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
. nie wiecej niz .. _ ..
13. Sale konferencyjne 1mp/20 miejsc 0,5mp/100 miejsc 1,25 — 2,5mp/100 miejsc
Rozrywka (puby, T;lefg ?SI(;LZ Imp/ 100 oséb
14. dyskoteki, salony gier e korzystajacych 0 mp
. korzystajacych . e
itp.) jednoczesnie

jednocze$nie




nie wigcej niz

2 . . . .. 2
15. Ustugi r6zne 1mp/100 m? pow. 1mp/§00 M POW. flie mniej 1z 0’2/10.0 m
. . uzytkowej pow. uzytkowe;j
uzytkowej

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni

4)
5)

6)

7)

8)

9)

garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

ogo6lna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sumg liczb miejsc postojowych obliczong na podstawie
wskaznikéw z kolumny 3 i 4;

w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsiewzigcia dopuszcza
si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;
dla przychodni, budynkéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w granicach pasa
drogowego;

wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych okre§lone w pkt 3 nie obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejagcego wywotujacej
potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania zwigzanego z uzytkowaniem tymczasowym (ogrédki gastronomiczne itp.),

c) gdy ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

przebiegi sciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przybliZonymi; usci$lenie lokalizacji
Sciezki w przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu budowlanego ulicy, chyba ze przebieg $ciezki
wskazany zostanie w ustaleniach szczeg6towych;

w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi teren elementarny przeznaczony na ulice
lub droge wewnetrzng, dopuszcza si¢ dodatkowe $ciezki rowerowe poza sciezkami wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1y

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia

terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drég wewnetrznych, ciggu pieszego)
stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymienionymi
w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziemne,
ustalenia dla sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 16;

zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociagowych zasilanych z istniejacych sieci
wodociggowych w ul.: Dworcowa, Rybacka, Podgérna, Staromiejska, Nowa, Swictego Ducha oraz w ul. ks. kard.
Stefana Wyszynskiego polozonej poza obszarem planu;

system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng lub ogdélnosptawna do

kolektorow i kanalizacji ogélnosptawnej w ulicach: Dworcowej, Rybackiej, Podgérnej, Staromiejskiej, Nowej,

Swigtego Ducha oraz ks. kard. Stefana Wyszynskiego potozonej poza obszarem planu;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja ogdélnosptawna

1deszczowg do kolektoréw i kanalizacji ogdlnosptawnej lub deszczowej w ulicach: Dworcowej, Rybackiej,
Podgérnej, Staromiejskiej, Nowej, Swietego Ducha oraz w ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego potozonej poza
obszarem planu;

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji po spetnieniu wymagan dotyczacych

ich czystosci;

dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie

do celéw wtasnych lub op6znione odprowadzenie do kanalizacji ogélnosptawnej 1 deszczowej;

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogélnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza sanitarng i deszczowa;

zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze jak i poza

obszarem planu;



10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane w obszarze
i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy ustugowe;j,
mieszkaniowej, wielofunkcyjnej zabudowy Srédmiejskiej;

11) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrddel, o parametrach emisji zanieczyszczen

spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,

b) odnawialne zrédla energii z wylaczeniem energii wiatru, spelniajacych zasady okreslone w ustaleniach
dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

12) dopuszcza si¢ budowe zrédet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energig¢ elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego napigcia
SN i niskiego napiecia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe
stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn jako wbudowanych; w przypadku braku mozliwosci
realizacji ustalenia, odbudowe stacji transformatorowych dopuszcza si¢ na dotychczasowych warunkach i w tej
samej lokalizacji;

15) ustala si¢ realizacjg stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej zlokalizowanej na
obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ wodociggowa —
90 mm, cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

18) obowigzuje stosowanie rozwigzan inzynieryjnych energooszczednych lub wykorzystujacych energie odnawialne,
zmniejszajacych wodochtonnos$¢.

Rozdziaf 2.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.S.1150.U - 0,16 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowiazuje utrzymanie istniejacej zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obiekt o warto$ciach zabytkowych: budynek ul. Dworcowej 1a, oznaczony na rysunku planu, obowiazuje:
a) utrzymanie kubatury budynku,
b) utrzymanie ksztattu dachu, zakaz lokacji lukarn, do§wietlenie poddasza oknami potaciowymi,
¢) pokrycie dachu dachéwkami ceramicznymi w naturalnym kolorze ceramiki;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego do utrzymania;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: obowigzuje utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowys;
3) obowiazujaca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 0,16 ha.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw elementarnych: S.S.1174.KD.D (ul. Swiqtego Ducha) lub S.S.1175.KD.L (ul. Dworcowa);
2) liczbe miejsc postojowych okre$la si¢ na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1175.KD.L, S.S.1174.KD.D, S.S.1151.MC;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn.

§ 8. Teren elementarny S.S.1151.MC - 0,69 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska: mieszkaniowo-ustugowa, mieszkaniowa, ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m2.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20 %, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 0% dla dziatki nr 35/2 obr. 1038.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy 100 % dla dziatek nr: 8/22, 8/25, 8/26, 35/2, 110 obr. 1038;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku:

a) do 23 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy na rze¢dnej ok. 9,5 m. n.p.m. (kontynuacja
pierzei kamienicy przy ul. Dworcowej 2),

b) do 20 m, dla zabudowy przy ul. Swietego Ducha, ul. Podgérnej oraz na rzednej ok. 7,5 m. n.p.m. (kontynuacja
zabudowy przy ul. Dworcowe;j 1);

4) minimalna wysokos$¢ zabudowy frontowej mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku: 18 m;

5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

6) obiekty o warto$ciach zabytkowych: kamienice przy ul. Dworcowej 1 i 2, oznaczone na rysunku planu, obowiazuje:
a) utrzymanie wysokosci, gabarytéw zabudowy oraz ksztattu dachu,

b) utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, takze dla elewacji pdinocnej i wschodniej
budynku przy ul. Dworcowej 2;

7) w nowej zabudowie frontowej od strony ulicy obowigzuje wysoka kondygnacja parteru z ustugami;

8) obowiazuja dachy ptaskie;

9) obowiagzuje utrzymanie pieszego polaczenia z terenem S.S.1157.MW.U poprzez teren S.S.1156.ZP;

10) dopuszcza si¢ realizacje ciggu pieszego taczacego tereny S.S.1171.KD.D i S.S.1173.KDW.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: S.S.1171.KD.D (ul. Podgérna), S.S.1173.KDW, S.S.1174.KD.D (ul. Swi@tego Ducha) lub
S.S.1175.KD.L (ul. Dworcowa);

2) liczbe miejsc postojowych okre$la si¢ na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1175.KD.L, S.S.1171.KD.D, S.S.1174.KD.D, S.N.1094.KD.L,
S.S.1173.KDW, S.S.1151.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej i deszczowe;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny S.S.1152.MC - 0,13 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $srédmiejska mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 600 m?2.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5 %;
2) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia nowej zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90%;
2) - maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona do najwyzej polozonego punktu przekrycia budynku: 20 m liczac od
poziomu ulicy przyleglej do elewacji frontowej, nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych;
3) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowej mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku: 18 m;
4) obowiazuje zréznicowanie wysokosci zabudowy dla co najmniej 50% dziatki budowlanej pomiedzy ul. Podgérna
i ul. Swietego Ducha;
5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
6) w nowej zabudowie, wzdtuz terenu elementarnego S.S.1168.KP, obowigzuje wycofanie co najmniej kondygnacji
parteru i pig¢tra do historycznej krawedzi ul. Podgérnej, wskazanej przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;
7) ustala sie¢ zasady kompozycji nowej zabudowy:
a) obowiazuje wysoka kondygnacja parteru z ushugami dostgpnymi z poziomu chodnika od strony ul. Swictego
Ducha i ciagu pieszego S.S.1168.KP,
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b) zakazuje si¢ stosowania balkonéw w elewacji od ul. Swietego Ducha;
8) obowigzuja dachy plaskie;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 0,13 ha.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: S.S.1171.KD.D (ul. Podgérna) lubS.S.1174.KD.D (ul. Swi¢tego Ducha);
2) liczbe miejsc postojowych okre$la si¢ na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wéd opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1171.KD.D, S.S.1174.KD.D, S.S.1168.KP, S.S.1152.MC;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji wbudowanej stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 10. Teren elementarny S.S.1153.UK - 0,11 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi kultury;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug innych niz ustugi kultury w czesci zabudowy dostgpnej od ul. Podgoérne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%, nie dotyczy dziatki
zabudowanej obiektem o warto$ciach zabytkowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obiekt o wartosciach zabytkowych: budynek dawnej elektrowni przy ul. Swictego Ducha 4, oznaczony na rysunku
planu; obowiazuja przepisy odrebne;, w szczegdlnosci w zakresie:
a) utrzymania bryty budynku,
b) kompozycji elewacji i ich wykonczenia,
c) proporcji otworéw drzwiowych i okiennych oraz ich podziatéw;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 95%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku: 19 m;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) dla nowej zabudowy obowiazuja dachy plaskie.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: S.S.1169.KDW, S.S.1171.KD.D (ul. Podgérna) lub S.S.1174.KD.D (ul. Swi@tego Ducha);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1171.KD.D, S.S.1174.KD.D, S.S.1169.KDW, S.S.1168.KP, SS.1167.MC.

§ 11. Teren elementarny S.S.1154.MC - 0,16 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska ustugowa, mieszkaniowo—ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 600 m?2.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) dopuszcza si¢ realizacje¢ powierzchni biologicznie czynnej w formie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) funkcji mieszkaniowej w kondygnacji parteru,
b) funkcji parkingowej bezposrednio przylegajacej do elewacji frontowych;
2) obowiazuje lokalizacja publicznie dostepnego ciagu pieszego, w formie schodéw terenowych o jednolitym rysunku
kompozycyjnym, taczacego tereny S.S.1172.KD.D i S.S.1173.KDW, oznaczonego na rysunku planu;
3) obowiazuje wysoka kondygnacja parteru z ustugami dostgpnymi bezposrednio z poziomu chodnika przylegtych
ulic;
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4) dopuszcza si¢ ogrodki gastronomiczne, o ile ich usytuowanie nie spowoduje ograniczen dla komunikacji piesze;j;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 100%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku:
a) 20 m od strony ul. Rybackiej,
b) 23 m od strony ul. Dworcowej;
7) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowej mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku: 18,5 m;
8) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
9) obowiazuje uczytelnienie historycznie udokumentowanej parcelacji na elewacjach frontowych poprzez odtworzenie
szerokosci frontéw zabudowy w formie indywidualnej architektonicznej kompozycji oraz:
a) roéznicowanie wykonczenia elewacji sasiadujacych frontéw,
b) wykonczenie elewacji frontéw z materiatéw naturalnych (np. tynk, cegta, kamien bez potysku);
10) zakazuje si¢ stosowania:
a) balkonéw, loggii i podcieni na elewacjach frontowych,
b) dominant i akcentéw naroznych;
11) obowiazuja dachy ptaskie.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendw: S.S.1172.KD.D (ul. Rybacka) Iub S.S.1173.KDW;
2) minimalna szerokos$¢ ciagu pieszego: Sm;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekéw i wéd opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.N.1904.KD.L, S.S.1172.KD.D, S.S.1173.KDW, S.S.1154.MC;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji magistrali cieplnej;
dopuszcza si¢ wbudowanie istniejacej magistrali cieplnej w nowa zabudowe;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny S.S.1155.MC - 0,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska mieszkaniowo—ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m2.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) dopuszcza si¢ realizacje powierzchni biologicznie czynnej w formie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku: 20 m, nie wigcej
niz 6 kondygnacji nadziemnych;
3) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowej mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku: 18 m;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) ustala sie zasady kompozycji nowej zabudowy:
a) wysoka kondygnacja parteru z ustugami od strony ul. Staromiejskiej,
b) sytuowanie gtéwnego wejécia do budynku z poziomu chodnika ul. Staromiejskie;j;
6) obowigzuja dachy plaskie;
7) wykonczenie elewacji z materialéw naturalnych (np. tynk, cegta, kamien bez potysku);
8) zakazuje si¢ stosowania: balkonéw, podcieni, dominant i akcentéw naroznych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ul. Zbigniewa Herberta (poza obszarem planu) poprzez teren S.S.1164.MC;
2) dopuszcza sie obstuge z terenu S.S.1170.KD.D (ul. Staromiejska);
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1170.KD.D, S.S.1164.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 13. Teren elementarny S.S.1156.ZP - 0,27 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 90%;
2) obowiazuja nasadzenia zieleni niskiej i $redniej, wzdtuz granicy z terenami elementarnymi S.S.1157.MW,U oraz
S.S.1159.U, o funkcji stabilizujacej istniejacg skarpeg.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje:
a) zakaz zabudowy,
b) utrzymanie istniejacego uksztattowania terenu,
¢) utrzymanie pieszego potaczenia terenéw S.S.1151.MC 1 S.S.1157.MW,U w formie schodéw terenowych;
2) obowiazuje ochrona i ekspozycja obiektu o wartosciach zabytkowych: zachowanego fragmentu $redniowiecznych
fortyfikacji miejskich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacych garazy w naziemne miejsca postojowe.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenéw: S.S.1171.KD.D (ul. Podgérna) lub S.S.1173. KDW.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1171.KD.D,
S.S.1172.KD.D, S.S.1173.KDW;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji og6lnosptawne;j.

§ 14. Teren elementarny S.S.1157.MW,U - 0,54 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa, w tym istniejgca zabudowe zamieszkania zbiorowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20 %;
2) obowiazuje utrzymanie zieleni wysokiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dladz. nr 33/4 obr. 1038: do 35 %,
b) dla dz. nr 8/30 obr. 1038: do 80 %;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku: 26 m, nie
wiecej niz 8 kondygnacji nadziemnych;
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
4) obowiazuja dachy ptaskie;
5) obowiazuje utrzymanie pieszego potaczenia z terenem S.S.1151.MC poprzez teren S.S.1156.ZP.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.S.1171.KD.D (ul. Podgérna);
2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu S.S.1172.KD.D (ul. Rybacka) poprzez teren S.S.1159.U;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wéd opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1171.KD.D, S.S.1156.ZP, S.S.1157.MW,U, S.S.1158.MC,
S.S.1159.U;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji og6lnosptawne;.

§ 15. Teren elementarny S.S.1158.MC - 0,07 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90 %;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku: 19 m;
3) obiekt o warto$ciach zabytkowych: kamienica przy ul. Podgérnej 22-23, oznaczona na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektu, w szczegdlnosci detalu
architektonicznego: gzyms6éw, nacz6tkéw, pilastrow,
b) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej,
c) zakazuje si¢ nadbudowy w pierzei ul. Podgdrnej,
d) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej zabudowy;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
5) ustala sie zasady kompozycji nowej zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa obrzezna z wysoka kondygnacja parteru z ustugami,
b) obowigzuje dach ptaski,
c) dopuszcza si¢ przekrycie dziedzinca.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.S.1171.KD.D (ul. Podgérna);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1171.KD.D, S.S.1157.MW,U, S.S.1158.MC, S.S.1159.U;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny S.S.1159.U — 0,31 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) obowiazuje utrzymanie istniejgcej zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje ochrona i ekspozycja obiektu o warto$ciach zabytkowych, zabytku wpisanego do rejestru zabytkow
przy ul. Rybackiej 1, oznaczonego na rysunku planu; obowigzujg przepisy odrebne w szczegdlnosci w zakresie:
a) utrzymania bryty, ksztattu i przekrycia dachu z dominanta w formie wiezy,
b) kompozycji elewacji i ich wykonczenia oraz detalu kamiennego,
c) lokalizacji, proporcji otworéw drzwiowych i okiennych oraz ich podziatéw;
2)  obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 60%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku: istniejaca;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 0,31 ha.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.S.1172.KD.D (ul. Rybacka);
2) dopuszcza si¢ dojazd do terenu S.S1157.MW,U;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1171.KD.D, S.S.1172.KD.D, S.S.1156.ZP, S.S.1157.MW.,U,
S.S.1158.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznej nn.

§ 17. Teren elementarny S.S.1160.UK - 0,39 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sakralne, kosciét pw. §w. Jana Ewangelisty;
2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace: kultury, zamieszkania zbiorowego, spoteczne, o§wiaty.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obiekt o wartosciach zabytkowych: ko$ciét pw. §w. Jana Ewangelisty przy ul. Swigtego Ducha 9, zabytek wpisany
do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu; obowigzuja przepisy odrebne w szczegdlnosci w zakresie:
a) utrzymania bryty koSciota, nakrytej stromym dachem, dwuspadowym, z sygnatura,
b) kompozycji elewacji i ich wykonczenia,
¢) rozmieszczenia, wymiarOw i proporcji otworéw drzwiowych, okiennych oraz ich podziatéw,
d) wyposazenia w detal architektoniczny elewacji i wnetrz;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 60%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku: 15m,
do 5 kondygnacji nadziemnych;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
5) obowiazuje utrzymanie gabarytéw oraz ksztattu dachéw zabudowy XX-wiecznej;
6) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe o réwnych potaciach;
7) ustala si¢ pokrycie dachu dachéwkami ceramicznymi w naturalnym kolorze ceramiki;
8) wykonczenie elewacji z materiatéw naturalnych (np. tynk, cegta, kamien bez potysku).
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.S.1174.KD.D (ul. Swiqtego Ducha);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1174.KD.D, S.S.1160.UK lub spoza obszaru planu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektoréw gruntowych, studni zbiorczych
dla potrzeb pomp ciepta;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora deszczowego;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn.

§ 18. Teren elementarny S.S.1161.MC - 0,28 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska mieszkaniowo—ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ powierzchni biologicznie czynnej w formie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wzdtuz ul. Podwale obowiazuje kontynuacja pierzei zabudowy obrzeznej;
2) obowiazuje lokalizacja ustug co najmniej w parterach zabudowy, dostepnych bezposrednio z poziomu chodnika
przylegtych ulic;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) funkcji mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego w kondygnacji parteru,
b) pomieszczen zapleczy i powierzchni parkingowych bezposrednio od frontu budynku wzdtuz ulic;
4) obowigzuje ochrona i ekspozycja obiektu o wartosciach zabytkowych wpisanego do rejestru zabytkéw: fragmentu
przyziemia baszty, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne;
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 90%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej polozonego punktu przekrycia budynku: 20m,
do 6 kondygnacji nadziemnych;
7) minimalna wysokos$¢ zabudowy frontowej mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku: 18m;
8) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
9) ustala si¢ zasady kompozycji nowej zabudowy:
a) wysoka kondygnacja parteru z ustugami,
b) wykonczenie elewacji z materiatéw naturalnych (np. tynk, cegla, kamien bez potysku, szkto);
10) dla nowej zabudowy obowiazujg dachy ptaskie;
11) zakazuje si¢ stosowania dominant i akcentéw naroznych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.S.1174.KD.D (ul. Swigtego Ducha) lub z ul. Podwale (poza obszarem planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wéd opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1174.KD.D, S.S.1161.MC lub spoza obszaru planu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji transformatorowej
SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 19. Teren elementarny S.S.1162.MC - 0,95 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska mieszkaniowo—ustugowa, mieszkaniowa, ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m2.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80% z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 100%, dla dz. nr: 23, 18/5 i czgéci dz. nr 6/21 obr. 1038;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku w osi
zabudowy o szerokosci elewacji do 24 m: 20 m, do 5 kondygnacji nadziemnych;
4) minimalna wysokos$¢ zabudowy frontowej, liczona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku: 16 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,5 do 4,5;
6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
7) obiekt o wartosciach zabytkowych, kamienica przy ul. Staromiejskiej 11, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuje:
a) utrzymanie wysokoSci budynku, gabarytéw i ksztattu dachu ze wskazaniem przywrdcenia jego stanu
pierwotnego,
b) utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej, w szczegélnosci detalu architektonicznego: gzymsow,
naczotkéw, pilastrow,
c) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych od strony zewng¢trznej;
8) dla obiektu o wartos$ciach zabytkowych przy ul. Podgérnej 51-53:
a) obowigzuje utrzymanie wysokos$ci budynku, gabarytéw i ksztattu dachu,
b) obowigzuje utrzymanie kompozycji elewacji frontowej,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie ostatniej kondygnacji od frontu poprzez okna potaciowe i/lub pojedyncze lukarny
nawigzujace do osi kompozycyjnych elewacji; lukarny wycofane od lica $ciany frontowej na minimum 0,5 m;
9) dla nowej zabudowy uzupelniajacej pierzeje ul. Podgérnej i ul. Staromiejskiej obowigzuje realizacja frontéw
zabudowy na szerokoS$ci segmentu nie wigkszej niz 24 m, w formie zréznicowanej architektonicznej kompozycji,
poprzez:
a) zréznicowanie wysoko$ci uwzgledniajace spadki terenu,
b) lokalizacj¢ wysokiej kondygnacji parteru z ustugami,
c) stosowanie odmiennego wykonczenia elewacji i detalu sgsiadujacych segmentéw zabudowy,
d) wykonczenie elewacji frontéw z materialéw naturalnych (tynk, cegta, kamien bez potysku, szkto),
e) zakazuje si¢ stosowania balkonéw w elewacji od ul. Podgérnej i ul. Staromiejskiej;
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10) obowiazuja dachy plaskie i/lub dachy strome, dwuspadowe, o réwnych potaciach i kacie nachylenia od 40 do 50%;

11) ustala sie pokrycie dachéw wysokich dachéwka ceramiczna w naturalnym kolorze ceramiki;

12) dla nowej zabudowy wzdtuz ul. Podgérnej obowiazuje lokalizacja przejazdéw bramnych zapewniajacych obstuge
zabudowy wewnatrz kwartatu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendw: S.S.1169.KDW, S.S.1170.KD.D (ul. Staromiejska), S.S.1171.KD.D (ul. Podgérna) lub z ul. ks.
kard. Stefana Wyszynskiego (poza obszarem planu), z zastrzezeniem pkt 2;

2) obstuga z ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego wytacznie zabudowy usytuowanej na dz. nr 112 obr. 1038;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wéd opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1170.KD.D, S.S.1171.KD.D, S.S.1169.KDW, S.S.1162.MC,
S.S.1163.MC, S.S.1165.ZP, S.S.1166.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji rozdzielni sieciowej
SN/SN ze stacja transformatorowa SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 20. Teren elementarny S.S.1163.MC - 0,12 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska: mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek
7 istniejgca zabudowg mieszkaniowg i stacja transformatorowa: 5%;
2) dopuszcza si¢ realizacje powierzchni biologicznie czynnej w formie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej
a) dla dzialki z istniejgcg zabudowa mieszkaniowg: 100%,
b) dla dziatki niezabudowanej: 5%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku:
a) dla dziatki z istniejacg zabudowa: 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
b) dla dziatki niezabudowanej: 4 m;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
4) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji elewacji, ksztattu i pokrycia dachu;
5) zakazuje si¢ dobudowy taraséw i balkonéw w elewacji od ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.S.1170.KD.D (ul. Staromiejska);
2) liczbe miejsc postojowych okre$la si¢ na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1170.KD.D, S.S.1162.MC, S.S.1163.MC lub spoza obszaru planu.

§ 21. Teren elementarny S.S.1164.MC - 0,22 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska mieszkaniowo—ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek z istniejgca
zabudowa mieszkaniowa, stacja transformatorowa: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
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a) dla dziatek z istniejaca zabudowa mieszkaniowa, z istniejgca stacja transformatorowa: 100%,
b) dla dziatki niezabudowanej: 5 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku:
a) dla dziatki z istniejagcg zabudowa mieszkaniowa: 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
b) dla dziatki nie zabudowanej: 4 m;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
4) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji elewacji, ksztattu i pokrycia dachu;
5) zakazuje si¢ dobudowy taraséw i balkonéw w elewacji od ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego;
6) obowiazuje utrzymanie pieszego potaczenia w formie schodéw zlokalizowanych przy granicy z terenem
S.S.1170.KD.D.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ul. Zbigniewa Herberta (poza obszarem planu);
2) dopuszcza si¢ dojazd do terenu S.S.1155.MC;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1170.KD.D, S.S.1164.MC lub spoza obszaru planu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn;
3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 22. Teren elementarny S.S.1165.ZP - 0,1 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 70%;
2) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewdw, dopuszcza si¢ cigcia sanitarne drzew i krzewow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje: placu zabaw i rekreacji, wiaty Smietnikowej;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych miejsc postojowych.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.S.1170.KD.D (ul. Staromiejska);
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych miejsc postojowych dla samochodéw.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.S.1170.KD.D.

§ 23. Teren elementarny S.S.1166.MW,U - 0,39 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
2) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla dz. nr 6/11 obr. 1038: 100%;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku:
a) dla zabudowy istniejacej: 33 m,
b) dla nowej lub przeksztalcanej zabudowy, mierzona w osi zabudowy o szerokosci elewacji do 24 m:
- do 25 m; dla zabudowy lokalizowanej przy granicy z terenem S.S.1162.MC,
- do 20 m dla zabudowy wzdtuz terenu S.S.1174.KD.D;
4) minimalna wysokos$¢ zabudowy frontowej liczona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku: 18 m;
5) ustala si¢ zasady kompozycji nowej zabudowy:
a) obowigzuje wysoka kondygnacja parteru z ustugami,
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b) zakazuje si¢ stosowania balkonéw w elewacji od ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
7) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych parterowych obiektéw ustugowych wysunigtych przed nieprzekraczalne
linie zabudowy; obiekty moga by¢ remontowane i przebudowywane, bez prawa powi¢kszania kubatury;
8) obowiazuja dachy plaskie;
9) obowiazuje utrzymanie istniejacego pieszego polaczenia terenu S.S.1169.KDW z ul. ks. kard. Stefana
Wyszynskiego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendw: S.S.1169.KDW lub S.S.1174.KD.D;
2) obowiazuje utrzymanie potgczen pieszych z ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego (poza obszarem planu);
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1174.KD.D, S.S.1169.KDW, S.S.1162.MC lub spoza obszaru planu;
2) dopuszczasi¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn.

§ 24. Teren elementarny S.S.1167.MC - 0,16 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska mieszkaniowo—ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 65%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu chodnika ul. Swietego Ducha do najwyzej potozonego
punktu przekrycia budynku: 23 m, przy czym:
a) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej: 14 m,
b) powyzej 14 m obowigzuje wycofanie elewacji frontowej o 7 m od obowiazujacej linii zabudowy;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
4) ustala sie zasady kompozycji zabudowy:
a) obowigzuje wysoka kondygnacja parteru z ushugami dostepnymi z poziomu chodnika ul. Swietego Ducha,
b) zakazuje si¢ stosowania balkonéw w elewacji od ul. Swigtego Ducha;
5) wykonczenie elewacji z materialéw naturalnych (np. szkto, tynk, cegla, kamien bez potysku);
6) obowiazuja dachy plaskie.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: S.S.1169.KDW lub S.S.1174.KD.D (ul. Swictego Ducha);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1174.KD.D, S.S.1169.KDW, S.S.1167.MC;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;.

§ 25. Teren elementarny S.S.1168. KP - 0,01 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: publicznie dostepny ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje nawierzchnia na catej dlugos$ci jednorodna, z ptyt granitowych i kostki granitowej;
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych nn, kanalizacji
deszczowej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora ogélnosptawnego.

§ 26. Teren elementarny S.S.1169.KDW - 0,04 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogi.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,6 m do 11,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych
SN i nn.

§ 27. Teren elementarny S.S.1170.KD.D (ul. Staromiejska) — 0,12 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje wprowadzenie zieleni urzadzonej obejmujacej zielen wysoka, $rednig i niska;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupelniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje odtworzenie nawierzchni jezdni z kostki granitowej, krawezniki granitowe;
2) obowiazuje nawierzchnia chodnikéw na calej dlugosci ulicy jednorodna, z ptyt granitowych i kostki granitowej, nie
dotyczy chodnikéw opisanych w ust. 5 pkt 2;
3) dopuszcza si¢ korekte przekroju ulicy;
4) obowiazuje utrzymanie pieszego potaczenia z terenem S.S.1164.MC;
5) obowiazuje utrzymanie ciggu pieszego taczacego ul. Staromiejska w formie ktadki nad ul. ks. kard. Stefana
Wyszynskiego;
6) dopuszcza si¢ remont, przebudowe lub rozbidrke i budowe nowej kladki pieszej z mozliwoscia wbudowania w
przyczotek lokalu ustugowego o powierzchni zabudowy do 200 m?;
7) dopuszcza si¢ kontynuacje lokalizacji pawilonéw handlowych do czasu przebudowy, rozbiérki i budowy nowe;j
ktadki pieszej z lokalem ustugowym jak w pkt 6.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekrdj ulicy: jezdnia o minimum jednym pasie ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) w liniach rozgraniczajacych ulicy ustala si¢ przebieg chodnikéw taczacych ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego
(poza obszarem planu) z ktadka nad ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego (poza obszarem planu);
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,7 m do 28,5 m.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogélnosptawne;.

§ 28. Teren elementarny S.S.1171.KD.D (ul. Podgorna) — 0,33 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nawierzchnia chodnikéw na catej dlugosci ulicy jednorodna, z ptyt granitowych i kostki granitowej;
2) dopuszcza si¢ korekte przekroju ulicy.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekrdj ulicy: jezdnia o minimum jednym pasie ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8 m do 13,7 m.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej i ogélnosptawnej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora ogélnosptawnego.

§ 29. Teren elementarny S.S.1172.KD.D (ul. Rybacka) - 0,28 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje utrzymanie istniejacej zieleni urzadzonej w tym zieleni wysok.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje utrzymanie nawierzchni jezdni z kostki granitowej, krawezniki granitowe;
2) obowiazuje nawierzchnia chodnikéw na catej dtugosci ulicy jednorodna, z ptyt granitowych i kostki granitowej;
3) obowiazuje zachowanie klombu przed budynkiem ul. Dworcowa 8 (gmach Ksigznicy Pomorskiej, poza obszarem
planu).
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekrdj ulicy: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,7 m do 17,2 m.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplne;j.

§ 30. Teren elementarny S.S.1173.KDW - 0,06 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewdw oraz stosowania nawierzchni trawiastej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje lokalizacja chodnika:
a) wzdtuz terenu S.S.1151.MC o szerokosci min. 2 m, z ptyt granitowych,
b) wzdtuz terenu S.S.1154.MC o szeroko$ci 5 m i powigzaniu z ciggiem pieszym w terenie S.S.1154.MC;
2) obowiazuje nawierzchnia jezdni z kostki kamiennej, krawezniki granitowe;
3) obowiazuje nawierzchnia chodnikéw na catej dtugosci ulicy jednorodna, z plyt granitowych i kostki granitowej;
4) dopuszcza si¢ korekte przekroju drogi.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekrdj ulicy: jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: cieplnej, elektroenergetycznej nn.

§ 31. Teren elementarny S.S.1174.KD.D (ul. Swietego Ducha) — 0,46 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
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1) obowiazuje utrzymanie istniejacego zielenca wraz z zielenig wysoka;

2) dopuszcza si¢ cigcia sanitarne, korekte obrysu, obowiazuja uzupelnienia likwidowanej zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ korekty przekroju ulicy;

2) obowiazuje utrzymanie nawierzchni jezdni z kostki granitowej, krawezniki granitowe;

3) obowiazuje nawierzchnia chodnikéw na catej dtugosci ulicy jednorodna, z ptyt granitowych i kostki granitowe;j;
4) ustala si¢ ochron¢ nieprzeksztalconej czgsci obiektu o wartoSciach zabytkowych, znajdujacego si¢ w granicach
terenu elementarnego: dawnego cmentarza przy kosciele §w. Jana Ewangelisty, oznaczonego na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekrdj ulicy: jezdnia o minimum dwdéch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,5 m do 20,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej i deszczowej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektoréw ogdlnosptawnych.

§ 32. Teren elementarny S.S.1175.KD.L (ul. Dworcowa) — 0,28 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obszar o warto$ciach zabytkowych, zabytek wpisany do rejestru zabytkéw: Plac Tobrucki i Ratuszowy, obowiazuja
przepisy odrgbne;
2) obowiazuje nawierzchnia jezdni z kostki granitowej, krawezniki granitowe, z zastrzezeniem pkt 4;
3) obowiazuje nawierzchnia chodnikéw na catej dtugosci ulicy jednorodna, z plyt granitowych i kostki granitowej;
4) dopuszcza si¢ bitumiczng nawierzchni¢ $ciezki rowerowej.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekrdj ulicy: jezdnia o dwéch psach ruchu z wbudowanym torowiskiem tramwajowym, sie¢ trakcyjna, obustronne
chodniki, minimum jednostronna §ciezka rowerowa;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19 m do 21,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosplawnej, rurociagéw ttocznych §ciekéw sanitarnych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora ogélnosptawnego i deszczowego.

§ 33. Teren elementarny S.S.1176. KPP - 0,1 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: publicznie dostepny plac miejski.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiazuje utrzymanie istniejacych szpaleréw drzew;

2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupelniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy;

2) obowiazuje nawierzchnia na catej dtugosci ulicy jednorodna, z ptyt granitowych i kostki granitowe;j;

3) ustala si¢ ochrong¢ nieprzeksztatconej cze$ci obiektu o warto$ciach zabytkowych: dawnego cmentarza przy kosciele
sw. Jana Ewangelisty, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje utrzymanie zieleni wysokiej w pdéinocno-
wschodniej i potudniowo-wschodniej czgsci terenu elementarnego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.S.1174.KD.D (ul. Swiqtego Ducha);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw.
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6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci elektroenergetycznej nn;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora deszczowego.

§ 34. Teren elementarny S.N.1901.KPP (plac Tobrucki) — 0,66 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: publicznie dostepny plac miejski z zielenig urzadzong i zabytkowa fontanng.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 80%;
2) ustala si¢ ochrone pomnikéw przyrody: orzech czarny, dab szyputkowy, oznaczonych na rysunku planu;
3) obowiazuja nasadzenia zgodne z kompozycja i sktadem gatunkowym nawigzujacym do rozwigzan historycznych
zatozenia placu;
4) obowiazuje uczytelnienie kompozycji historycznej i usunigcie zieleni samosiewne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j i lokalizacji wiat;
2) obiekt o warto$ciach zabytkowych, zabytek wpisany do rejestru zabytkéw: Plac Tobrucki i Ratuszowy, oznaczony
na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci w zakresie:

a) uktadu kompozycyjnego, zamknigtego kaskadowa fontanng w pdétnocnym narozniku placu, z symetrycznie
rozmieszczonymi $ciezkami wzgledem osi pétnoc — potudnie, taczacymi pl. Ratuszowy z ul. Swigtego Ducha
oraz ul. Dworcowa,

b) rozwigzah geometrycznych i wysokosciowych placu nawiazujacych do rozwigzan historycznych,

c) uktadu rabat i klombéw oraz nawierzchni trawiastych,

d) szpalerowego obsadzenia drzewami,

e) zabytkowej fontanny: podbudowa, rzezby i baseny z czerwonego piaskowca;

3) obowiazuje jednolita nawierzchnia przepuszczalna §ciezek ograniczonych obrzezami granitowymi;
4) obowiazuje utrzymanie istniejacych nawierzchni z ptyt betonowych utozonych w karo;
5) obowiazuje powiazanie wewnetrznego uktadu Sciezek z chodnikami przylegtych ulic;
6) zakazuje si¢ utrwalania przedeptow;
7) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych obiektow obrony cywilnej: ukry¢ wolnostojacych, po wykresleniu z ewidencji
budowli ochronnych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendw: S.S.1175.KD.L (ul. Dworcowa), S.N.1903.KD.D (ul. Dworcowa), S.N.1904.KD.L (ul. Nowa,
ul. Dworcowa) lub z ul. Nowej (poza obszarem planu);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw i rowerow.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.N.1904.KD.L,

S.S.1175.KD.L, S.N.1903.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji deszczowej, rurociagu tlocznego sciekéw sanitarnych;
3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont kolektora ogélnosptawnego.

§ 35. Teren elementarny S.N.1902.KPP (plac Ratuszowy) — 0,25 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: publicznie dostepny plac miejski z zielenig urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 85%;
2) obowiazuje utrzymanie kompozycji i skladu gatunkowego nawiazujacego do rozwigzan historycznych zatozenia
placu;
3) obowiazuje uczytelnienie kompozycji historycznej i usunigcie zieleni samosiewnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j i lokalizacji wiat;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych dla lokali zlokalizowanych pod tarasem Ratusza (poza
obszarem planu) z zastrzezeniem nie przekraczania ciaggdéw pieszych i nie kolidowania z ruchem pieszym;
3) obiekt o warto$ciach zabytkowych, zabytek wpisany do rejestru zabytkéw: Plac Tobrucki i Ratuszowy, oznaczony
na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci w zakresie:
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a) uktadu kompozycyjnego z symetrycznie rozmieszczonymi ciggami pieszymi wzgledem osi kompozycyjnej
wyznaczonej przez gmach Ratusza, na podstawie dokumentacji archiwalnej,
b) rozwigzah geometrycznych i wysokosciowych placu nawiazujacych do rozwigzan historycznych,
¢) uktadu zieleni,
d) szpalerowego obsadzenia drzewami na kierunku péinoc — potudnie, wzdluz ciagdéw pieszych, rownolegle do
elewacji Ratusza;
4) obowiazuje jednolita nawierzchnia ciggéw pieszych z ptyt ograniczonych obrzezami granitowymi;
5) obowiazuje powiazanie uktadu ciagéw pieszych z chodnikami przylegtych ulic;
6) zakazuje si¢ utrwalania przedeptow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.N.1904.KD.L (ul. Nowa, ul. Dworcowa), ul. Nowej (poza obszarem planu);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.N.1904.KD.L,
S.N.1902.KPP lub spoza obszaru planu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji og6élnosptawnej;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora ogélnosptawnego i deszczowego.

§ 36. Teren elementarny S.N.1903.KD.D (ul. Dworcowa) — 0,15 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obiekt o warto$ciach zabytkowych, zabytek wpisany do rejestru zabytkéw: Plac Tobrucki i Ratuszowy, oznaczony
na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrebne;
2) dopuszcza si¢ korekty przekroju ulicy;
3) obowiazuje utrzymanie nawierzchni jezdni z Kostki granitowe;j;
4) obowiazuje nawierzchnia chodnikéw na catej dlugosci ulicy jednorodna, z ptyt granitowych i kostki granitowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekrdj ulicy: jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19 m do 20,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji deszczowej, rurociagu tlocznego sciekéw sanitarnych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont publicznej studni awaryjnej, oznaczonej na rysunku planu.

§ 37. Teren elementarny S.N.1904.KD.L (ul. Nowa, ul. Dworcowa) — 0,5 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obiekt o warto$ciach zabytkowych, zabytek wpisany do rejestru zabytkéw: Plac Tobrucki i Ratuszowy, obowiazuja
przepisy odr¢bne;
2) dopuszcza si¢ korekty przekroju ulicy;
3) obowiazuje nawierzchnia chodnikéw na catej dtugosci ulicy jednorodna, z ptyt granitowych i kostki granitowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) przekrdj ulicy: jezdnia minimum o czterech pasach ruchu z wbudowanym torowiskiem tramwajowym sie¢
trakcyjna, obustronne chodniki, minimum jednostronna §ciezka rowerowa;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,2 m do 25,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektoréw ogdlnosptawnych.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 38. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terendw objetych niniejszym planem.

§ 39. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traci moc Uchwata Nr VII/82/99 Rady Miasta
Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie II edycji zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina, dzielnic Srédmieicie, Pétnoc i Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk
archeologicznych w cze¢éci dotyczacej zmiany S.23 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 12 poz. 145).
§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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