PROJEKT 14

RI.6733.15.2015.EUrb.

DECYZJANR .....oevenine
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015, poz 199 tj.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U.2013.267t.}), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 10.09.2015r. Gminy Drezdenko” z siedziba. przy ul.Warszawskiej 1 w Drezdenku,

USTALAM
warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na przebudowie terenu w obrebie Placu Wilenskiego na

terenie dziatek o numerach ewidencyjnych 618, 603/2, 581 i 587 w Drezdenku, obreb geodezyjny
Drezdenko.

1. Rodzaj zabudowy: teren komunikacji

2. Zakres inwestycji:

2.1. rozbiorka istniejgcego zagospodarowania wraz z obeliskiem

2.2. przebudowa placu i chodnikow

2.3. przebudowa drog i parkingow

2.4, przebudowa zieleni

2.5. realizacja elementdw matej architektury, w tym pomnika, fontann, fawek itp.

2.6. przebudowa wraz z rozbudowa elementdw infrastruktury technicznej.

3. Stan prawny terenu.

3.1. Teren nie jest objety obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego, ani
obowigzkiem jego sporzadzania.

3.2. Kierunek w Studium — tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami.

3.3. Teren pofozony jest na obszarze udokumentowanego Giéwnego Zbiornika Weod
Podziemnych (GZWP).

3.4. Teren znajduje sie w obszarze objetym $cistg ochrona konserwatorska.

3.5. Teren nie jest przewidziany do Iokalizacji zadan celéw publicznych rzadowych lub
samorzadowych.

3.6. Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lednych na cele
nierolnicze i nielesne.

3.7. Inwestycja nie zalicza sie do mogacych oddziatywaé na $rodowisko.

3.8. Teren nie lezy w obszarze objetym ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

3.9. Teren nie znajduje sie w obszarze szczegbdinego zagrozenia powodzia.

4. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z obowiagzujacych przepiséw szczegolnych, w tym:

4.1. Ze wzgledu na charakter inwestycji, ustalenia wynikajace z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie sposobu ustalania wymagarn dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) nie majg zastosowania (brak
zabudowy kubaturowej).

4.2. Inwestycja dotyczy wykonania przebudowy przestrzeni publiczne] w obrebie Placu
Wilenskiego. W ramach inwestycji dopuszcza sie:

-demontaz lub rozbiorke istniejgcych elementéw zagospodarowania i matej
architektury;

-realizacje¢ nowego ukiadu drog i parkingdw przy zatozZeniu utrzymania formy placu,
rozumianego jako teren komunikacji pieszej;

-przebudowe z rozbudows elementow infrastruktury techniczne] z odwietleniem i
odwodnieniem terenu,

-realizacjg elementébw malej architektury, takie jak pomnik (obelisk), tawki, kosze,
kwietniki, fontanny, elementy o$wietlenia, elementy informacji publicznej itp.

-przebudowe zieleni miejskie].

6. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

5.1. Obiekty wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami nalezy zaprojektowaé w sposob okreslony w
przepisach obowigzujgcych i zgodnie z zasadami wiedzy techniczne].

5.2. Inwestycja nie zalicza sie do mogacych oddzialywac na Srodowisko.
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5.3. Zabrania sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw do  gruntu  lub  wod

" powierzchniowych,

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;j:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6

Z uwagi na poloZzenie terenu inwestycji na terenie Scistej strefy ochrony konserwatorskiej,
rozwigzania projektowe muszg zagwarantowad powstanie najwyzszej jakosci przestrzeni
publicznej w historycznym centrum miasta poprzez m.in.:

-zapewnienie wartosciowe] kompozyciji urbanistycznej placy;

-priorytet komunikacji piesze] i komunikacji rowerowej oraz uspokojenie ruchu
samochodowego;

-zapewnienie miejsc do parkowania rowerow;

-zapewnienie dostepu dla 0s6b niepetnosprawnych poprzez brak barier przestrzennych
utrudniajgcych poruszanie sie osobom niepetnosprawnym, starszym, niewidomym {jak progi,
schody, krawezniki, itp.);

-poprawe  wizualnej  jakosci  przesfrzeni  miejskiej (likwidacia  elementdw
substandartowych, kompleksowe i spéjne projektowanie nowego zagospodarowania
przestrzeni);

-umoziiwienie realizacji réznego rodzaju aktywnosci na terenie placuy;

-na terenie placu zastosowanie wysokiej jakosci nawierzchni kamiennej;

-na catym terenie inwestycji wykluczenie kostki betonowej;

-zastosowanie wysokiej jakosci elementéw matej architektury (fawki, kosze, fontanny itd.)
zaprojektowanych kompleksowo i spdjnie w zakresie dostosowania do pozadanego
charakteru architektonicznego przestrzeni (tradycyjny/wspdiczesny itp.);

-wzbogacanie przestrzeni zielenig;

-mozliwosé zastosowania oswietlenia LED w celu podswietlanie zieleni, akcentowanych
elementow fasad, itp.

-wkomponowanie zieleni uatrakcyjniajgcej przestrzen (trawniki, rabaty kwiatow, klomby
itp.), z mozliwoscig zastosowania systemu automatycznego nawadniania.

Wszystkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej, po zakonczeniu inwestycji grunt
doprowadzi¢ do stanu pierwotnego.
Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku zobowigzane s3 niezwiocznie zawiadomi¢ Urzad Gminy i Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, zabezpieczyC odkryty przedmiot i wstrzymad wszelkie roboty
budowlane, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow odpowiednich zarzadzen.
Projekt niniejszej decyzji uzgodniony zostal z Lubuskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.
Przed przystgpieniem do opracowania projekiu budowlanego, koncepcja urbanistyczno -
architekioniczna przebudowy placu wymaga uzgodnienia z Lubuskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.
W miejscu inwestycji zlokalizowane s3 ziemne warstwy kulturowe zwigzane z
historycznym uktadem urbanistycznym miasta Drezdenka wpisanym do rejestru zabytkow,
w zwigzku z czym w przypadku wykonania robdt ziemnych fub zmiany charakteru
dotychczasowe] dziatalnosci na tym terenie, zastosowanie posiada przepis art. 31 ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Obsluga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

7.1. Teren inwestycji obstugiwany 2z ukiadu drég publicznych —  ul.Lwowska,
ul.Nowogrodzka i Plac Wilenski.

7.2. Zaopatrzenie w media — przewiduje sie przebudowe istnigjacych instalacji wodno-
kanalizacyjne] i odwietleniowe].

7.3.  Odprowadzenie wdd opadowych — powierzchniowe do gruniu.

7.4. W przypadku kolizji planowane] inwestycii z istniejagcymi podziemnymi i nadziemnymi
elementami infrastruktury technicznej, nalezy je usung¢ na warunkach i w uzgodnieniu z
wiascicielami sieci.

7.5. Nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odlegiosci od istnigjgcych siedi
uzbrojenia podziemnege ckreslone przez jednostki branzowe.

8. Ochrona wedltug przepisdw odrebnych:

8.1. Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania sieé mas ziemnych oraz nie
jest terenem gorniczym.
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8.2. W przypadku wystepowania na terenie sieci drenarskiej nalezy dokonaé przebudowy czesci
‘uktadu drenazowego pod nadzorem specjalisty ds. melioracji w uzgodnieniu z Regionalnym

Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych lub dziatajgcymi na tym terenie spétkami
wodnymi.

9. Wymagania dotyczace intereséw oséb trzecich:

9.1. Realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy ochrone uzasadnionych
intereséw 0séb trzecich.

9.2. Z ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r (tj. Dz. U. z 2006r, Nr 156, poz. 1118 z
poézn. zm.) - projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu i korzystania z
hieruchomosci sgsiednich.

9.3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
oséb frzecich — art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2015r. poz.199).

10.Linie rozgraniczajgce teren inwestycji — pokrywajg sie z wyznaczonymi granicami obszaru
czesci dziatek o’ numerach ewidencyjnych 618, 603/2, 581 i 587 w obrebie geodezyjnym
Drezdenko i okreslono je na mapie w skali 1:1000, ktéra jako zatgcznik graficzny, stanowi
integralng czesc¢ niniejszej decyazji.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna
odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania
terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich, o czym moéwi art.
6 ust.2 pkt 1 w/w ustawy.

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego inwestycja, ustalono lokalizacje inwestycji celu publicznego w oparciu o wniosek o ustalenie
warunkéw lokalizacji dla inwestycji okreslonej w pkt 1 niniejszej decyzji.

Whiosek zawierat niezbedne elementy, ktére zostaty okreslone zgodnie z art. 52 ust. 1 2

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U.2012r. poz.647).

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz wymogéw art. 6 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (kazdy ma prawo w granicach okreslonych
ustawg do ochrony wiasnego interesu prawnego, przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do
innych oséb lub jednostek organizacyjnych), postepowanie w sprawie wydania decyzji toczyto sie z
udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostatych stron postepowania.

Teren objety wnioskiem stanowi czes¢ Scistej strefy ochrony konserwatorskiej, wobec czego
nalezy zachowac¢ unikalne wartosci srodowiska kulturowego oraz przeciwdziata¢ niewtasciwym
przeobrazeniom struktury i sposobom zagospodarowania, ktére moglyby stanowi¢ zagrozenie dla
wyjatkowych waloréw terenu Placu Wilenskiego. W niniejszej decyzji zawarto zapisy wynikajgce z
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu w tym zakresie.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
niniejszej decyzji zostat uzgodniony z :
1) Lubuskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
2)

Sporzgdzenie projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z
art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, powierzono osobie wpisanej
na liste izby samorzadu zawodowego architektow.

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznoéci faktycznych i prawnych stwierdzam, ze istniata
podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.
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POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadoéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
nie upowaznia do rozpoczecia realizacji inwestycji. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie wygasniecie decyzji, jezeli inny wnioskodawca
uzyskat pozwolenie na budowe lub dla terenu objetego inwestycjg uchwalono plan miejscowy, ktérego
ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwofanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie Wikp., za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Zatgczniki :
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